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Cdng q: Co Phin Quoc Cuong Cia Lai
Md chring kho6n: QCG
Dia chi tru sd chinl: Nguy6n Chi Thadr Phudng Td 86 - Tp. Pleiku Gia Lai
DiQn tho4i: (059) 3 820 046
Fax: (059) 3 820 54q
Ngudi thuc hiQn c6ng b6 thOng tin: Nguydn Qu6c Cudng
Dia chi: : Nguy6n Chi Thanl - Phudng Trd 86 - Tp. Pleiku - Gia Lai
DiQn thoai (di dQng, co quan, nhd ri6ng): (08) 39 305 704 - 0908.888.881
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Loqi lhdng tin c6ng bd U 24 gidLl T2 gio l-.1 bat rhrong LJtheoSducdu M dinn ki

Noi duns ali6u chinh:

l. N.6i dung th6trg tin tl i cdng b6:

Bi6u mdu 86o c6o tdi chinh ri€ng qqf 4 ndm 2013 tdp ngdy 20101/2014 vd Bidu
mAu Brio c6o tdi chinh hgp nh6t qulf 4 ndm 2013 lip ngdy 12102/2014 cria C6rg ty CP
Qu6c Cuhng Gia Lai gdm c6 cht kf cilr. "Kd todn buhng" vd cht lcj cia "Tdng Gidm
Dic" W duyQt,

2. NOi dung th6ng tin diAu chinh:
- Bi5 sung thdm cht hj cia "Ngrdi ldp bidu" ter\ Bdo c6o lai chinh ri6ng quj 4

ndm 2013 lip ngdy 20/01/2014 vd 86o c6o tai chinh hqp nl6t qui 4 ndrn 2013 lap
ngdy 12/02/2014.

- Ngoai nQi dung di6u chinh b6 sung tr€n, cric nQi dung kh6c trCn 860 c6o tdi chinh
ri6ng qu! 4 n5m 2013 16p ngdy 20/0112014 viL BiLo c6o tdi chinh hgp nhdt qul/ 4
ndm 2013 llrp \eiry 1210212014 cua C6ng ty C6 phAn Qudc Cudng Gia Lai ld
kl6ng thay d6i.

Chfng t6i xin cam k6t ci{c thdng tin cdng bri tr€n ddy ltr ding su that vd hoan todn
chiu trich niiem trudc ph6p luQt v€ ndi dung cAc th6ng tin da c6ng b6.

Tdi lidu dinh kim:
-BCrc riAns 8d 4/2013;
-BCTC hqp nhdt Qtj 4/2013;
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C6ng ty C6 phan Qu6c Cudng - Gia Lai

Cdc bao cao taichinh hqp nhet

Ngay 31 thdng 12 ndm2013
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai

THONG TIN CHUNG

c0NG TY

C6ng ty C6 phAn-Qu6c Cuong - cia Lai ("COng ty") td c6ng ty c6 phln duEc thanh tap theo Luet
9o9|l lghlep c0a Vet Nam fl-eo ciSy Ch-lng nnAn Ding ky Kinh doanh 1'CCt:bXK01 s6
3903000116 do So Ke hoach vi DdJ tJ iKH&DT ) Tinh cia Lai cdp vao ngay 21 thdng 3 nam
2007, va c6c GCNDKKD diEu chinh.

C6ng ty de chinh thoc niem yet tai Sd ciao dich Chung khoan Thanh ph6 H6 Cht Minh varo ngey 9
th6ng 8 nim 2010 theo Quyet dlnh s6 156/eD-SGDHCM do T6ng Giem d6c SA Giao dich Chung
kho6n Thanh ph6 H6 Cht Minh kl i  ngay 27 th6ng 7 ndm 2010.

Hoatddng chinh trong ki hien hanh cia C6ng ty.ta ph5t tr ien va kinh doanh bet dong san, bao gdm
cao oc van phong va can h6 cl-ung c.:.  cung c6p dich vJ xay dung c6ng tr inh dai dung ve c6ng
nghiep, dal tu xay dung c6ng u rh rhay dien, k6ng cay cao su va mua b6n cao su thdnh ph5m,
kinh doanh cd phd v; sdn phdm 96.

C6ng ty c6 tru sd chinh tQa lac tai DL?ong Nguydn Cht Thanh phudng Tra 86, Thanh ph6 pleiku,
Tinh Gia Lai, Vi6t.Nam. Vdn phdng dai dlen cia COng ty toa t?c tQi t6 Duong Tren au6c Th6o,
QLa13  Than l ' ph6  H6  Ch lM inh .  V r6 t  \ a . r

HOI DONG OUAN TR!

Cec thdnh viCn HOi d6ng Quan h hong ki' ve vao ngay lep beo ceo ndy nhu sau:

Ba Nguy6n Thi Nh? Loan
Ong Lai The Ha .
Ong Nguyen Oulrc CLrdng
Ong He Vi6t Thang
Bd Odng Pham l\/inh Loan

Ba Odng Thi Bich Thiy
Ba Nguy6n Thi Dieu Phuong
Ong Nguy6n Da Thoi
Ong Dao Quang Dieu

Chi t ich
Thanh vi6n
Thanh vi,an
Thanh vi6n
Thanh vien

BAN KrEM soAT

C.ic thanh vien Ban ki6m soat trong ki va vao ngdy 6p b6o c6o nery nhu sau:

BAN G|AM DOC

Cec thdnh vi6n Ban Giam d6c trong kjj va vao ngay lap b6o ceo nay nhu sau:

Ttudng Ban ki6m so6t
Thanh vien
Thanh vien bO nhiem ngay 26 theng 5 ndm 2013
Thanh viCn t i-f  nhiem ngdy 26 theng 5 nam 2013

Tdng Gi6m ddc
tsno rong utam ooc
Pno r ong uram ooc

Ba Nguyen Thi Nhu Loan
Ong L?iThc Ha
Ong Nguy6n Qu6c Cudng

NGUdIDAI DIFN THEo PHAP LUAT

Ngudi dai dien theo phdp luat cia C6ng ty trong ki va vdo ngay hp b6o c6o nay ta Eje Nguy6n Thi
Nhu Loan.

KIEM TOAN VICN

COng ty TNHH Efnst & Young Viet Nam la cong ty ki6m toan cho COng ty.
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COng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai

BAo cAo c0A BAN G|AM DOc

Ban Gi6m d6c Cong ty C6 phen Qu6c Cuong - Gia Lai ("C6ng ty") hinh bay b6o c6o nay ve cac
bdo c6o tai chinh hqp nhAt cia C6ng ty vd cac c6ng ty con (iai doan) ch; ki, ke ben 

'k6t 
thic

ngay 31 thang 12 nem 2013.

TRACH NH|EM coA BAN GdM Doc Dotvot cAc BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT

Ban Giam d6c chiu trech nhiem dem bao cdc bdo cdo tarchinh hop nhet cho tung klr ke todn phan
6nh irulg rhuc va hgp.l) i  t inh hirr tdr -hn1 hsp rhSr k6toud ho?t dong kinh O5ann ngp nn5tva
tlnh hinh lLru chuyen tien t6 hqp nhat cda Tap doan trong ki,. Trong qud trinh lep cac bao c6o tai
chinh hop nhat nay, Ban Gidrn doc ce- phei,.

t lua chon cac chtnh sAch ke toen thtch hop vd ap dung c6c chinh s6ch ndy mot c6ch nhdt qu6n;
> thuc hiCn c6c diinh gia va uoc tinh mot cach hop lli ve than trong;
,, neu 16 cec chuan mLrc k6 to6n ap dung cho Tap doan c6 dugc tu6n thrl hay kh6ng va tet ca

nling sai l+c1 trong yeu.so vo, nht/rg chL6n .rLrc ray de dLrgc trlnh bay vA gldi thlch trong cdc
bao cao t. ichinh hoD nhat: vi

> lap cac b6o cao tai chinh hqp nhat trdn co sd nguyen trc hoat dong tien tU6 trir trLrdng hqp
khong th6 crto /ang Tap aioan sd [,eo lLc loat ddrg.

Ban Giam d6c chiu trech nhiem dam bdo viec cdc s6 sdch k6 todn thtch hgp duqc tuu gio dA phan
enh t inh hinh tai chinh hqp-nh6t cua Tap doan, v6t mfc dO chinh xec hop ty, t?i bdt ky thdibi6m
nao va ddm bdo r6ng cac so sdch ke toan tuan thi voi ch6 d6 k6 todn da duqc 6p dqng. Ban ciam
ddc cnng chiu trech nhiem ve viec quen ii c6c tai san cia Tap doan va do d6 phei thfrc hi-6n c6c
b'en phap thich hop dd ngan chan vi; ph6t hien cac hanh vi gian tan va nhirng vi pham kh6c.

Ban Giam d6c cam k6t r*ng TAp doan da tuan thtl nh&ng yeu cau neu tr6n trcng viec tap cdc b6o
c6o taichinh hc/o nhat kAm iheo

cONG Bo cuA BAN GtAM ooc

Theo y ki6n cia Ban Giam d6c, cec beo c6o tai chinh hop nhAt kem theo phan enh tfung thrrc va
hop ly t inh hinh ttri chlnh hqp nh6t cia Tep doAn vao ngay 31 rhang t2 nam 2013, k6t-qui ho?t
d6ng kinh doanh hop nhAt va Unh hinh lu! chuydn tien t+ hop nhat cho ki, k6 toan ket thLic cirng
ngay phLl hop vdi cac Chuan muc k6 toan va Ch6 dO k6 to6n Viet Nam va tuan thrl c.ic quy dinh
ph6p lY c6lien quan.

Ngay 12 theng 02 nam 2014

oan
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C6ng ty C6 ph6n Qu6c Cuong - Gia Lai Bo1a_DN/HN
BANG cAN DOI KE ToAN HoP NHAT
ngay 31 theng 12 n5m 2013

TAI SAN
Thuyet Ngdy 31 theng 12

nem 201 3
Ngawl th'ng 12

nAm 2012

100

110

111
1 1 2

130
1 3 1
132
'135

139

TAI sAN NGAN HAN

Ti6n va c6c khoen
tuvng duong ien'1. Ti6n
2. Cac khoen iLrong duong

tiCn

CAc khoen phei thu ngdn han
1. Pheithu khach hang
2. Tfe hLroc cho nguoi bdn
3. Cac khoen pheithu kh6c
4. Du phdng phaithu ngdn

han kh6 ddi

Heng t6n kho
1. Hang t6n kho

Tei sen ngen h?n kh6tc
1. Chi phitd tr|rdc ngdn han
2. Thue gie hi gia tdng dlroc

kheu tril
J. Inue Va CaC Knoan krtac

phaithu Nha nuoc
4. Iaisan ngdn han khAc

TAI sAN DAI HAN

Tei sen c6 dinh
1. Taisan c6 dinh hou hinh

NguyCn gid
Gi6 tr ikhau hao l ly ke

2. Taisen c0 dinh vO hinh
Nguyen gid
Gi5 tri khau trir liy k-A

3. Chi phixey dlrng co ban
dd dang

Cec khoen deu tutai chinh
dai h?n
1. Dau tLP vdo c6ng ty l i6n k6t
2. Oau tu dai h?n khac

Tai sen dei h?n khac
1- Chi phitre tr0oc dai han
2. Tai sen thle thu nhap

hoan lai
3. Teisdn ddi h?n khec
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110.000.000.000
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800.000.000
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90.'159.219.883
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20.049.680.076

2.898.954.201
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai Bola-DNiHN

BANG CAN OOI KE TOAN HqP NHAT Ci6p theo)
ngay 31 theng '12 nem 2013

cHlTrEu NGoAr BANG cAN oot KE ToAN

VND

Me s0 NGUON YON
t nuyea Ngay 31 thAng 12

ndm 2013
Ngey 31 thAng 12

ndn 2012

300

310
3 1 1
312
3 1 3
314

315
316
319

400

410
411
412
417
414
420

439

338

330
333
334

338

A. Nq PHAr rRA

Nq ngen hen
1. Vay ngen h?n
2. Pheike nguoi b6n
3. NgLrdi mua tre tiCn tru6c
4. Thue va cac khoan phai

nop Nha nudc
5. Pheitrd ngudi lao dong
6. Chi phi ph,ike
7. Cec khoan phaika, phei

n6p ng5n han khdc
Quy khen thu&ng, phUc loi
Doanh thu chua thuc hien

Nq dei h?n
1. Phd'td dai han khAc

?. yay.dai h?n - . .J. I nue Inu nn?p noan tal
phai tra

4. Doanh thu chua thvc hien

vON cHo sd Huu
V6n chl sO htzu
t. v6n c6 pnin
2. Thing.du v6n c6 phan
3. QUY dau tu ph6t trier
4. Quy du phdng tei chinh
5. Loi nhuan sau thue chua

phen ph6i

LEr ICH CUA CaC C0
OONG THIEU 56

L
L

.

22

28.2
21

1 4
1 6
1 7

1 8

1 9

20

21

23.1
23.2

3.90s.309.584.322

2.n8.764.763.238
205.537.5 i0.345
117.565.227 .543
559.358.726.886

6.945.'100.444
1 .650 .884 .711

259.339.357.169

725 .051 .971 .018
(2.862.647.O49)

366.178.632.171

1 .666.544.821 ,084
1.401.396.000

1 .652.021 .356.7 50

13 .122.068.334

2.301 .367 .134.207

2.301.367.1U.207
1.270.768.620.000

834.921.035.000
23.178.7 43.074
12.071.182.147

160.427.553.986

17A.057.184.249

3.766.491.681.543

1.827.386.899.429
338.882.342.375
198.4'15.974.961
529.117.252.934

2.512.175.766
282.907.562.819

367.592.548.168
(2.516.335.549)
47.243.052.686

1.939.104.782.114
4.922.096.000

1.250.034.945.368

20 .941 .3U.091
663.206.356.655

2.254.7 44.533.147

2.294.744.533.187
1.270.768.620.000

834.921.035.000
23.178.7 43.074
12.071 .182.147

153.804.952.966

270.,183.352.923
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CHITIEU
Ngey 31 theng 12

ndn 2013
Ngey 31 th^ng 12

nen 2012

Ngo?ie -06 la My 247"+b7
u o.v---'<" \  1 .561

,/

-,"'--1v/
,- _,L"/

NguyfiTinFnoens -
Ke toen trudng
Nqev i2 th6nq 02 nem 2014

'  
) .

//i''z-
Nquv6n Thi Krm Duno
I'Lqud'il6$ieu-

,,lr

$il
N g-riyEd Tji'l\lh u Loan
rongJram ooc

Ngey i2 th6ng



VND

CHITIEU MA
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Qui 4 LAy k6 tlt deu fim d6n cu6i
lem

Nirn nay NAm tru6c Ndm nay Ndm truoc

l ,Doanh thu ben hang va cunl
cap dlch vr.l

2,Cdc khoan giam tr&
doanhthu

3.Dthu thuin vd ban hang va
cung cap dlch v{r

4.Gi6 v6n hang,ban vd dich
vg cung cap

s.LEi nhuan gQp vB ban
hang va C.cap dich vl l

6.Dthu ho?t dQng €i chinh

T .Ch iph iG i  ch inh
Trcng d6: Chiphi laivay

8.Chi phi ben heng

9.Cphi quan lY doanh nghiep

lO.LE| nh!?n thuen t& hoat
alQng kinh doanh

I l .  Thu nhap khac

12.Chi phi khec

13-LEinhuan khac

14-Phan t6 tu cty l i6n kot

15.T6ng lqi nhuAn kii toen
tru6c thuC

16.Cphi thuC TNDN hiCnhanh

'17.Thu thuii TNDN hoan lai

18.L9i nhuan sau thu6 TNDN
18.1 LE|lch cia CD thi6u s6
18,2 C6 d,ng cia C6ng ty

19. Laico bdn tren CP
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1 0
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22
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60

80

01
24

24,2

27
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686.533.250.126

663.863.636

685.869.386.490

(591.209.877.486)

{5.340.490.995)

2.032.611 .629

(5.652.709.267)
(5.652.709.267)

(430.404.312)

{4.898.013.752)

(14.289.006.698)

1 .914.521 .397

(2.937.673.415)

(1.023.152.019)

115.312.154.717)

12.628.797 .547

(2.583.361.170)
(3.942.985.s64)

1.259.624.194

84.852.801.752

84.852.a01 .7 52

(35.737.562.960)

49.115.XA.792

(1.250.800.540)

(37.512.320.930)
(38.894.777.9s0)

(389.908.491)

(9.612.350.856)

1 .129.674.957

15.322.658.193

(5.609.r22.329)

9.713.535.864

10.843.210.821

(198.812.206)

1 .284.7 51.473

11.929.150.388

11 .929.1 50.388

955.323.514.948

663.863.535

954.659.651.312

(904.505.113.18
4l

50.154.538.128

2.581.638.029

(66.669.763.2't5)
(64.846.492.727)
16.914.416.877J

118.848.412.842)

(39.696.416.777)

29.052.472.757

(5.s4s.798.374)

22.506.674.383

117 .189.742.394)

17 .601 .261 .772

41't .5 ' t9.378
(6.211.081.612)

6.622.601.020

223.965.751.384

(148.267.059.57
6)

75.598.691.808

26.185.317 .797

(83.610.615.044)
(83.610.615.044)
(8.616.108.117)

(18.953.180.472)

(9.295.894.028)

24.593.646.856

(9.404.582.fi3)

15.189.064.743

5.893.170.715

(198.8' t2.306i

t244.751 .873

6.975.110.282
(809.491 .984)
7.788.602.266

223.965.751.384
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COng ty C6 phAn Qu6c Cucrng - Gia Lai

BAo cAo KET ouA HOAT DQNG K|NH DoANH Hqp NHAT
cho ky ke toan ket thtc ngay 31 thang 12 nam 2013

B02a-DN/HN

Ngay 12 th6ng 02 ndm 2014



C6ng ty C6 phAn eu6c Cudng - cia Laj
BAo cAo LLTU CHUYEN TIEN TL PoP NPAT
cho ki ke toan ket tnLc rgdy 31 rh61g I2 1am 2Ut3

BO3a-DN/HN

CHIT]EU
Cho ki k6 toan

ket thtic ngey 31
thdng 12 ndn 2013

cho k! kd toan
ket thtc ngey 31

theng 12 ndn 2012
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t. Luu cHuyEN TleN Tr.p
H-OAT DQNG KINH DOANH

Lai (16) tru6c thuii
Dieu chinh cha cec khoen.

Khdu hao va kh5u tru i i i isan
c0 dinh
D-U phdng (hoan nhSp du phono)
L6 (ler) tu hoat ddnq deu trr
Chr  ph i  l e i vay

Lqi_nhuAn tr.r.hoat dOng kinh doanh
truoc thay al6i v6n lLpu d6no

Tang grdm c6c khoen ;ha; rhu
Tang gjdm hang tdn kho
Ting giam cac khodn phai h6
Tdng gidm chj phi tfii tfuoc
TiCn lej vay d6 tre
Thue thu nhep doanh nghtep
oa nop
Ti6n thu khac cho hoat d6nq
kinh doanh
Tien chikh6c cho hoat d6nq
kinh doanh

Luu chuydn ti6n thuAn (su ctunq veo)
tD hoet d0ng kinh doanh

fl. Luu cHUyEN T|EN TLr
HoAT DONG DAU ru
Tten chidd mua sam, xay dung tt l
san c0 alinh
Tjen thu do thanh It Ai sen
c6 dinh
Chj mua c6ng cu don vt khac
Tiu h6icho vay mua c6ng clr don vi
Knac
Tjen chide g6p v6n vao don vikhdc
Tien thu hoi gop v6n d;u tu viro aton
vi kh6c
Tidn lei nhan duoc

Luu chuydntidn thuen st dunq veo
hoat tlong dau tu

flt. Luu cHUyEN T|EN Tu
HoAr oONG rAr cHiNH
|en vay ngan han, ddihan
nhAn duqc
Tjen chitra no g6c vay

Luu chuy6n tidn thuan tir
hoat dong tai chinh

1 0 , 1 1
6

26
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai
THUYET M|NH BAo cAo I At CHINH Hop NHAT (t i6p theo)
v3o ngdy vB cho ki 'k6 toen ket thic ngay 3t thdng 12 ndm 2013
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1. THoNG TtN oONG Ty
Cdng ty C6 phen Ou6c cudng - cia Lai (.C6ng ty,,) ta cOng ty c6 phdn dugc thdnh tap theo

i$"8?1ij,,:tutltfdtil[ej"t1T-J!"" eiiv orrrn! 'nr'l'i o!"s'r,t'Kinn oo"nr'
nsay 21 th6ns 3 ndm 2oor, 

". "r" 
n%[B[?ilh rva 

Dauhtu ("KH&Dr") rnn Gia Lai cdp vao

iiif ilfliT'i'"'i#",tiil,",J"%ffe,"lff .:"i fLys'":ssil;ilfr T"'l3f,,3:f# "s;
ciao dich chong khoan Thdnh ph6 A6 chi ftrinh rlr 

"g"y 
z7 tha"l? 

"!, 
iijiol

fif,iiry""{iq{iff f,i,i! HixS:xittf.:'"li!a,"1JH,f,-*1, iff$"31!',?[',. x*
3:i'"J",3i1 #flih$1#?.i1:t":'*'"TllJri':v dian' t'a'is llv ;;si':-vi mua b6n
C6ng tyrc6 tru sd chinh toa t?c taj Oudng.Ng_uy6n Chi Thanh, phudng Tra Bd, Thanh ph6

Elif'tilli3,11"'31'i,]::ffift;8txl"fi""iluphons oaiai6n tqa-rli iiaiz6 b.'o"g i'4"

ff_lrrli1n i!ii,:,* "* 
Iap doan tqi nsay 31 th.)ns 12 nem 2013 t^ 237 (nsdy 31 thans 12

Ce c4u t6 chuc
Cong ty c6 siiu c6ng ty con rong al6:

i{i:i,:iil&1d1ii,1#tili,,"Ju ?T,1'tfJ.T:J l1"^fi t,lt,:Tiiu"iT#; i::
!iil',1#ry"1i"t?,':g.,i: i": [?:31,'[Tl,'J+:l :*yll,r'rilm i"a3I-lT-hanh ph6_H6 chi ftrinh, viet Nam. Hoat dong cnr"r,i."g ry;ig" ha;h 

",:"'otiY 
ra 

"rng "apii:litllif o'-!!ili::x :x ;:'13''r;,,.;:ffi ffi s;"r :t: :u*lr;:.t,*::""s:'" !:ibat dong.sdn Tai ngay 30 thang 6 nim 2ofe,-coig li ndm giir'ob;2. jnin idn 
"r,,i "a 

r.o,g:".%:,'f 
""i"?;Hi!'#ff "ili,",Hii?%:.illlg:iliiHH,?l#.1?tl iH*l

ii?f",!,.,1,1iJi:fl,li&:4il,iiil:""ff wi.l'ffi )ii jH"i,J'iil:J[51,8^ffi '.9
3::'J31,1''i,3"u'''s,[i*Rl'TffLii91"-'cr^y'!!:{prao ns3v i5-than! r-#m zo0o va

i;i!j,tr!r{*i:::rif i"y'r}:-trrj::i!;fi l"":*:fi *fu:i:ft d'"iH"t
ffi ii{;i:il: j,"fr :"rirj{.f :il!,iu;*#:nisr_t;*:*i'u{iru
H:"f i'":,Jdlt;Ebs: iH 3?"i^0! J"'1,"4' ff ffi li,?1"!ll3l:"'eH#i!;ilx;it
C6ng ty C6 phan Deu tu ph6t tri6n Oi*,a,i iip *'i" ecr,rriri; ;'.;A;AXfr "_1].€91,#+ ffir"#' !iiTl'.'il,T,ll*f Tg:
ff*i"i:.+iiit'::i,"Jd',".:BliII'.f:x', "#^iu.Bf, ffi il-"::Jfi:i;",f:,ff i
:!'lii%1il8;ilTll,ffi ;gi i".tli:ffil,"iJnh doanh bat dons ;':i; iqi ;sav :r thans

3ffi#.""T%.'.1,gil'.:Tr"l*f"B+''[!I;,,fuTikq fii.iXT,."Hg"il:i.L,ii,,l!T
lil,lrref ,fi-q3!ii5:P^g;"##-"1,1?x;lHV.l"fi ]ff lff ,".119,"',.H[f *Sl
HJT;iiili:i:J],"5,1l:ly'ti i.# 5ili.3x,iyT ff .Ji !g:"f ,:1*rj:#"i1
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai B09a-DN/HN

THUyeT [4NH BAo cAo TA] cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vdo ngay vi cho ki' ke to6n kCt th[c ngdy 31 thang i2 ndm 2bt 3

1. THoNG TtN coNG w (i6p theo)

9qlg_9.96 phdn eu6c Cudng Lien A COCLA) ta c6ng ty c6 phan duqc thanh Hp theoGCNoKKD s6 0310226293 do Sd KH&DT Thanh phd Hd Ci.ri [ainn clp vao ngay e.iiang.endm 2010 ve c6c GCNDKKD djCu chinh eCLA c6 tru sd toa t?c ta, s6 2O OuUng fren O,;6c
IPP fl:o],s^6j.9y?" 3 Thanrl ph6 Hd chl ftrinh. viet Nam. Hoat dong cninrr rrong xy nrenhanh clla QCLA b kinh doanh bat d6ng sdn. xey dung.cong ?inh c6ng ich. x6y dung c6nil trinhd_uong sdt, duong bO, va tip dAt hC thzng dien; he trrii"g ,iie, hdi, vi ;eiii6'ns rO suOi va cacdich v-u khdc Trong ki. C6ng ty de mua them 24.7b% quy6n so h&u ?onq ebLA va theo d6iang ti te so h[_/u cua Cong ty trcng QCLA tu 71,85% En 96,60%.

9qng ty-TNll B6n du thuy6n Oa Nang ( DNM,) ta.c6ng ry trach nhem hiru han c6 haithanh vien trd t6n-duoc thanh Ep theo GCNDKKD s6 32102:2000i34 do Uv ban Nhan dan
llaln plg pi.lslq cep _vdo ngay 27 thang 1 ndm 20.11. DNt\4 c6 tru s'o toa rac t?i s6Hnudng Nar Hidn DOng. euan Son Tra, Thanh pho Da N;ng, Vrgt Nam. Ho?t dong chlnhddng ky crla DNt\4 ta kinh doanh b6t d6ng s6n, kinh doanh td;ha ven phong va cen h6 cho
thue. kinh doanh c6c dich vu nhd heng. dich vu b6n du thuyen, cia hdnq-thuono mar va
cac dich vu l i6n quan-kh6c. Vao ngay 31 theng 12 ndm 2otj. COng ty vaiac c6 elng gOp
von van cnua thuc hien ngh1a vu gop v6n chinh thr/c vao cdng ty con nay.

2. CO SO TRINH BAY

2.1 Chuen mvc ve Ch6 dg kA ben ep oltng

9i:-b:? t?,I?l ?lli^h hop nhat cua colg ty-ve.c6c cons ry con ('Tap dodn ) duoc tnnh bey
bang ddng Viet Nam ("VNO )phir hop voi Che dd Ke todn Viet Nam s6 27 _ Bao c6o taichinh vd c6c Chuan mlpc Kd toan Viet Nam (,CMKTVN) khec do 86 Tai chlnh ban hdnh
meo:

9uy9t dinh s6, 149/2001/OD"BTC ngey 31 th6ng 12 ndm 2OO:| vd viec ban hanh b6nunuan muc Ke ban viet Nam (oot 1);
Quy6t dirh s6_ 165/2002/QD-BTC ngay 31 thdng .12 nam 2OO2 vB viec ban hdnh sau
L;huen muc KC to6n Vi6t Nam (DOt 2);
Quy6t drnh s6 234|2003/QD-BTC ngay 30 theng .12 ndm 2oo3 v6 vigc ban henh sd_
unuan muc Kc toan viet Nam (DEt 3);

> Quy6t dinh s6 12l2005ieO-BTC ngay j5 thang 2 nam 2OOS v6 viec ban hanh sau
Chuan muc K6 to6n Viet Nam (Dqt A);-va

> Quy6t dinh s6,100i2005/OD-BTC ngay 2e th6ng 12 ndm 2OOs vc viec ban hanh b6nuhuar muc Ke ben viet Nam (Dqt 5).
Theo d6, bang can d6i k6 to6n hop nhdt, b6o.ceo k6t qud ho?t d6ng kinh doanh hEp nh6t,
bao c6o luu chuydn tien tg hqp nhSt vd c6c thuyet minn bdo cao tar: cf,inn nop nnat ouoc
trinh bdy kem theo va viec su dung cdc b6o c6o nay khong denh cho cdc O6i tr_rong t<hOng
duoc cung cap cdc thong tin v6 c6c th,l tuc. nguyen tic va thong le k6 todn tai Viet l{am vi
hon nla kh6ng duoc chd dinn kinh bay.tlnh hilh tdri chinh. k6iquii hoat dong kinh doanhva ruu chuyen tidn te.theo cec nguyen tiic va thdng te k6 toen duoc ch6p nhan r6ng r6i dcac nLroc va t6nh tho khec ngoar Viet Nam.

2.2 Hlnh th(rc s6 k6 to6n ep dgng
Hlnh thr?c s6 ke toen dLrqc ap dung cia Tap doan te Nhat ky chung.

2.3 Nidn d6 kO todn
Nidn d6 ke todn crla Tap doan ap dung cho v,ec lap c6c b6o ceo €i chinh hop nh6t bdt dau
tu ngey I thang 1 va ket thic ngay 31 thanq 12

2.4 Don viten G s& dttng tong k6ben

. Cdc b6o c6o td'chinh hop nhat duoc tap bing don viti6n te s& dvng hong k6 toAn cia Tapdoan b VND.
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THUYET M|NH BAo cAo TAI oHINH Hqp NHAr (ti6p theo)
vao ngay va cho ki' ke toan ket thUc ngey 31 thdng 12 n6m 2013

2. co sd TRiNH BAy (ti6p rheo)

2.5 Cqsd hW nhet
Cac bao c6o.tati chlni hop nh5t bao g6m c6c b6o c6o tai chinh cia C6ng ty ve cec c6ng ty
con cho ki'k6 to6n k6tthnc ngay 31 th6ng 12 ndm 2013.
C6c c6ng ty con duqc hop nh6t toan b0 k6 tu ngay mua, b ngay Tap dodn ndm quyBn
kidm so6l cong ty con, vd ti6p tuc duoc hop nhat cho dCn ngey Tap doan chdm dtlt quyen
kidm so6t d6i voicong ly con
Cec b6o c6o tdi chlnh c|]a C6ng ry va c6c cOng ty con si dung d6 hop nh6t dugc tap cho
cung m6t ki ke to6n ve duEc ep dung cec chinh sech k6 todn mot c6ch nh6t qu6n.
S6 du cec tai khoen trCn beng can ddi k6 toen gi&a c6c don vi trcng ctng Tap dodn, c6c
khoan thu nhap va chi phi, cdc khoan 6i hoac 16 noi bO chua thuc hi6n phiit sinh ti] cac
giao d'ch ndy dLroc loai tru hoan toan.
Lqi ich cia cac cd dong thieu sd ld phAn loi ich trong lai, hoec 6, ve trong Ei san thuen cia
c6ng ty con khong duoc nAm gio bdi Tap dodn va duoc trlnh bay rieng biet tren bao cdo ket
que h-oat dong kinh doanh hop nhat ve duqc trtnh bay rieng bret v& phin v6n chrl sd hou cl]a
cac c6 d6ng cl]a cong ty me trong phan v6n ch0 sd hiru t|en bang cen d6i k6 todn hgp nh6t

3. cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHu yEu

3,1 Thay d6i trcng cdc chtnh s ch k6 todn ve thuylt minh
Cdc chinh sdch ke toan cia Tap doen s|} dung d6 tAp c6c beo cao taichtnh hqp nhdt dugc
6pdung nhat quan voi cac chlnh sech da duqc sl} dung de tap cdc bdo c6o tai chinh hqp
nhet cho ndm-tai chinh ket thuc ngey 31 thdng 12 nem 20f2 va c6c b6o ceo tai chinh hEp
nhet cho ki' ke todn ket th0c ngey 31 thang 12 ndm 2013, ngoai trir thay d6i vC chinh s6ch
kC toen lien quan d6n cac nghiep vu bdng ngoait6.
Khi lap cac beng can d6i k6 ban vao ngey 31 thAng t2 ndm 2Oi3 va ngay 31 thdng 12 nem
2012. ben canh vtec fi6p tuc dp dung Chuan mdc Ke to6n Vi6t Nam s6 10 - Anh htdng crla
vi6c thay d6i ti gi6 h6i doei ("CMKTVN 10') nhu trong cdc ki'trLr6c, Tap doan de ap dung
Th6ng-tu s6 17912012Ft-BfC do BO ldi chlnh ban hanh ngdy 24 th6ng 10 ndm 2012 quy
dinh v6 ghi nhan, danh gi6, x& y cac khoen chenh tgch ti gie h6i doei trong doanh nghigp
("Ih6ng tu 179").
Theo ThOng tu 179, tai ngay lap bang cen d6i kC todn, c6c tai sen va c6ng nq tidn tg c6 g6c
ngoei tg dLrqc quy doi ra VND theo.ti gia mua veo crla ngan hang thuong mai noi Tap
dodn md tai khoen. Cho ki' k6 to6n ket thuc ngay 31 th6ng 12 nam 2013, Tep doan sr] dqng
ti grd binh quen lien ngan hdng tar ngay b6o ceo d6 thuc hien viec quy d6i nay do Thdng tt
179 duoc ban hanh sau ngay 30 thang 6 nam 2012 va duoc 6p d{ng tr6n ccr sd phi hdi t6
Anh hudng crla viec thay d6i ti/ s0 dqng ti gi6 binh qu6n lien ngan hdng sang si dvng g
gi6 mua vro c0a ng6n hang thuong raiirong viec danh gie lar s6 dLr ngo?i€ cu6i ky d6n
cec bao ceo tei chlnh iqp nhe( veo ngay va ch-o ki' k6 rcen k6t thlc ngey 31 th6ng 12 nam
2013 le kh6ng trong yeu x6t tren phuong dien tdng th6.

3.2 Ti6h ve cac khoen tuong dtzorrg ti6n
Ti6n- va cec khoen tuong duong ti6n.bao gdm tidn mat tai quy, ti6n 9&i ngan heng, cdc
khoan deu tu ngdn_han c6 lhdi hAn g6c khong qu6 ba thdng, c6 tinh thanh khoan cao, c6
khd neng-chuy6n d6idd ddng thanh ciic luong ti6n xec dinh va kh6ng c6 nhi6u r(li ro hong
chuvdn ddithAnh l idn

10

-
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Cdng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai
THUYFI M|NH BAo cAo TAr CHINH Hop NHAT (ti_Ap theo)
vao ngdy va cho ki k6 toan k6t thuc ngay 3.1 thdng i2 ;dm 2b13

3. CAC CHiNH SACH KE TOAN CHo yEU (ti6p theo)

B09a-DN/HN

3.3 Hang t6n kho
BAt dAng sen 6n kho

Pit dong sen 6n kho, ch0 y6u id.bet dong sdn atuoc mua hoac dang duoc xay dqng d6b6n trong di6u ki6n kinh doanh binh thuong-, r,"n ra ni_ g,l, 
"ilZnr 

;\,," ii""i., 
"no,nua 

t,oe"

lt',iXlfl g::;'"lfifffl ::-,llTl.5Jl.i:: :dJ#o ua o"qi sni nhan ih'J;# #;;;;;;;;
ci6 thanh bao g6m:
> Quydn s& dqng d6t;
> Chi phi xay dlpng va ph6t tri6n dU en; va
> Chi phi vay, chi phi lap kC hoach ̂va thj6t ke, chi pht giei ph6ng miit bang, chj phtchoc6c dlch vu ph6p tlr chuyen nghi6p, thu6 chuyeri nr,irong Oaioong 

"anl "ni bni iaydung va ciic chjphl kh6c c6 tien quan.
Chi phi,hoa h6ng kh6n9 hoan hihe cho cac dei ty ti6p thi hoic ban heng trong vi6c b6n batddng san duoc ghi nhan vdo chi phi ban hang.
cie.tri thuan c6 thB thuc hicn duqc ra gid, bdn udc t'nh kong di6u kien kinh doanh binhlhuong. dua rren gre thi kLrong tai lgay lit, mric i;i te to;" ,i" 

"r.,,ei 
r,-nar'"ho gra rq thoigran cua tidn t-a (neu treng yeu), hir chj phi d6 hoan thenh ve chi phl b6n hang uo" tinn.

iiii{ili","iijiil:1;Tys:*i ;liH.Ji:Til^11t',X? [i:1 :fl,-J:[!ffi l,\?ul'di va phen b6 cec chi phi chung dua hen dien ticn tuong O6i'c,ftbeidonl 
"Jn 

Oa" Oi.
Heng 6n kho khec
Hbng ton kho duoc ghr nhan theo gie thap,hqn giii,a gi6 thdnh d6 dua m6i sen ph6m d6n vi

{iilii"i,i qaiqJ1 if :;: TJt;?iff Ji:,f"1"JfJ fJ,"ii ji j: jtf,t;".J5$-#rl
pht u6c tinh d6 hoan thanh va chi pht ban heng Jo" tinf,.- 

'

;15|.P1T1.?%i",ii:fJgls 
phep k6 khai thudns xuy6n de. hach todn hans t6n kho vdi si6

l!-yli ftltu chi phi mua theo phuong phep binh quen sja quydn.
cong cu va oung cu

;,liij"'l,Hiffi ''$il3u',,:'"1J#1ilJ.,,:XiT3J:f 
Jf ffi.;To.[ ji!;il;,xi

doanh dd dans thuons theo pr.iuong ph;d di"r, 
-qi,i,i 

iij irr6"l 
-" '

Du phdng cha heng 6n kho
Du phdng cho hang tdn kho duqc trlch tAp cho phan gie tri du ki6n bi tdn th6t do cdc khoensuy giem trong g jd ki (do giam gid. hLr hd;g tem prla-m cnat. rA, ir,oi. 

".". i" i,te_li,"Jdivoi ngryen v4t tieu. than,h pf,6m, h,ang hoa tdn k1; thugc quydn .O nC* crla f ap Coan Orratren beng chlrng hop ttt ve su s.ry grd; gid v t?i .g;y tili tn;';t,i k6 t;. 
-- '

ff"fl:rTffflil 
khoan dq phdns siam si6 hans tdn kho dooc hach toan vao sid v6n

3.4 C6c khoen phei thu

Cec.khoen phai thu duoc trinh bay trCn c6c b6o c6o tai chinh hgp nh6t theo gi6 tr! ghi s6ciic khoan phei thu ti khech hano vd phdi rhu kh6c sau Hri cdri irJ cZt'tiian Oq phOngduoc lap cho cdc khoan phaithu k-h6 ddi
Dy phdns nq pheithu kh6 ddith6 hien phangi6 tr i  cia c6c khodn pheithu me TAp doen dUkien.khong c6 kha nang thu hdi tai ngay kel thdc ki7 ke toan. fjng troic g]am s6 au taikhodn du phdng duqc hach todn v
ket qud hoat dong kinh do""n n,*u ,iSrllion' 

qutn Ji doanh nghiep trong ky ken bdo c6o

1 1
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COng ty C6 phAn Qu6c CL?ong - Gia Lai

THUYET M|NH BAo cAo rA oHINH Hop NHAT (tiep theo)
vao ngay vd cho ky ke to6n ket thic ngay 31 th6ng 12 ndm 2013

3. cAc cHiNH sAcH KC ToAN cHo yEu (ti6p rheo)

3.5 Tei sdn c6 dinh

B09a-DN/HN

Tai san c6 dinh hou hinh va tai sen c6 dinh vO hlnh dLrqc th6 hien theo nguyen gie tu di gie
fi khau hao Iny ke va gi6 tri khdu trir l0y k6.
Nglyen gia tai sen c6 dinh bao g6m gi6 mua ve nhtng chi phi co t ien quan truc t i6p d6n
viec dLpa tar sdn vao sa1 seng hoat dAng nhu drr ki61 C6c chi phi mua sem, nang c5p vd
d6i mdi tai sen c6 dinh duoc ahi tdng nguyen gi6 c0a tai sen va chi phi beo fi, sba ih&a
duqciAch to6n vdo bdo c6o ket que ho?t dong kinh doanh hop nh6t khi ph6t sinh_ Kh' tai
sen c6 drnh duEc b6n hay thanh l i .  nguyen gie va gie tr i  kh4u hao hay gi6 i i  khiu trLr Iny k6
aluoc x6a s6 v; c6c khodn lai 16 phat_sinh do thanh lli tai sdn duEc h?ch to6n vao beo cao
ket qua hoat dong kinh doanh hsp nhat.
Quy6n s0 dqng dAt
QuyCn s& dung dei duqc ghi nhan b tai san c6 dinh vo hinh tr6n bdnq cen d6i k6 toen hoD
nhat khi Tap doan nnan duoc giSy chLfng nn{n quyen su dung d5t. Nguy6n gia quyBn su
dung d6t bao gom tat cd nhirng chi pl-i c6 lien quan truc ti6p den viec dua tar san veo trAng
thal san sang de su dung ve kh6ng duqc khau trLr vi quydn s+ dung d5t c6 thdi gian s0
dVng v6 thdi han.

3,6 Kheu hao ve kheu t&

Khdu hao ve kh5u trLr tai san c6 dinh hou hinh va €i sen c6 dinh v6 hinh dudc trich theo
phuong ph6p khAu hao dudng thSng trong su6t thdi gian h&u dung udc tinh cia c6c tai
san nnu sa!:

Nha coa va vet kien tflc
l!l6y m6c va thi6t bi
Phuofg tien van tei
I n t e l 0 t v a n  p n o n g
Phan mem may tinh
Thoi gian hiru dung uoc tinh c0a tar s6n cd djnh va ti Je kh6u hao atuoc xem x6t lai nhim
dim oiio rang ohuong phdp va thdr gian trjch kh6u na; nh;t qu6n vdi Joi ich kinh t6 du ki6n
sd thu dr/oc tu viec s0 dung taisdn co dinn.

3.7 Chiphi di vay

Chiphi di vay bao g6m leiien vay ve cec chi phi khdc ph6t sinh tien quan truc tiep d6n cec
khoan vay cia Tap doan.
Chi phi di vay duoc hach toen nhu 6hi phi phat sinh trong ki' ngoaitrir cac khodn d|Jo6 v6n
h6a theo noi dung ctla doan tep theo.
Chr phl di vay li6n quan rrlrc ti6p den viec mu-a sjm, x;y dung ho:ic hinh thenh m6t taisiin
cu the cA r c6 m6t thoi gian d0 dai de c6 rhe dua vdo su dLng tneo muc allch dtnh trudc
hoic d€ b6n duoc v6n h6a vao nguyCn gia cia tai san d6.

3.8 Chi Dhi te tnr6c

Chi phlkd truqc bao g6m cdc chi phi tra truoc ngen han hoec chi phi tra tru6c dej h?n tren
beng can d6i k6 to6n.hqp nh6t ve duEc phan b6 trong khoang thdi gian te truoc hodc thdi
gian cdc loi ich kinh te tuorg ung atuqc rao ra tu cdc cni phr nay.

3.9 Hqp nh^t kinh doanh

Viec mua leilqi lch crla c6 d6ng thi6u s6 dugc hach to6n theo phuqng ph6p mua th6m cia
Cdng ty, theo d6, khoan chenh lech gioa chi phi mua va gia tr i  ghi s6 crla phan gia tr i thuAn
taisen mua duqc ghi nhan vao lEjthe thuong mai.
Khi nghigp vV mua cOng ty con kh6ng duoc x6c dinh la mot giao dich mua doanh nghiep,
thi s6 duEc xem lA giao dich mua tei sen ma khonq phai ta giao d ch hgp nh5t kinh doanh.
Theo d6 chi phi mua.se duoc phen b6 cho c6c rdr san vd no co tne x6c dinh dLrqc dua tren
gi5 tr i  hop ly tLrong dorcia chlng tai ngey .nua Do v:y. kh6ng phdt sinh or th6 thuong mai
t0 giao dich nay.

3 - 2 0 n d m
5 - 2 0 n a m

3 nem
3 ndm
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THUYET tlltNH BAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho ky k6 toan ket thnc ngay 31 ihSng 12 n;m 20'13

3. cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu {ti6p theo)

3.10 Deu tu veo cec cdng ty li6n kat
Cac khoen dlu tu vao c6c c6ng ty lien kCt duqc hop nh6t theo phuong ph6p v6n chi sd
hilu. Cong ty Len kdt la c6ng ty ma tong d6 TAp doan c6 enh hu&ng d6ng ke nhung khOng
phei le cong ty con hay cdrg ty len doanl. c0a Tep doan. Th6ng thudng. Tap dodn duoc
coi la c6 enh hudng deng ke neu so hlu t€n 20% quyen b6 phi6u d don vi nhan deu tu
Theo.phuong phep v6r chi sd hou. khoen deu lLr duqc ghr nhan ban deu tren beng cen
d6i ke to6r hqp nhet theo gid gdc. sau tl6 alLrqc dieu chinh theo nhcrng thay d6i c0a phdn
sd hiru cia Tap doan trong gi6 tri tai san thuan cia c6ng ty tien k6t sau khj mua. Lqi th6
ihuong mai phdt sinh td viec dAu tLr veo c6ng ty lien k6t dudc phjn inh trong gie tri cdn t?i
cua khoel dau tu ve phan b6 trong khodng thoigian muoi (10) nem.
Phan sd hou cia nha dau tu trong lqi nhuan 06) cia c6ng ty tien k6t sau khi mua duqc
phan 6nh tren b6o c6o k6t qua kinh doanh hqp nh6t vd phan sd h0u cia nhe deu tu trong
thay d6i sau khi mua cl]a c6c quy crla c6ng ty liCn k6t duo. c ghi nhen vdo c6c quy. Thay d6i
Joy kC sau khi mua duoc dieu chinh veo gi6 tri cdn lai crla khoan dAu tu vao c6ng ty tien k6t
C0 tuc nhan duoc, loi nhuan dLrqc chia ti-f c6ng ty lien ket duoc can trir vao khoen dau tu
vao cong ty li6n k6t.
CAc b6o ceo €i chinh cia c6ng ty lien k6t dLrEc lap cung ki'voi cdc bdo c6o tai chtnh hop
nhet cia Tap doan va s0 dqng cac chinh s6ch kC toAn nhAt quen vqi TAp doan. Cec didu
chinh hqp nhat thich hqp da dLrgc ghi nhan de bdo dam c6c chinh s6ch k6 toen duqc 6p
dUng nh6t quAn vdi TAp doan trong truong hop cAn thiet.

3.11 Dau tukhec

Cdc khoan dau tu kh6c dugc ghi nhantheo gi6 mua thuc td. DLr phong duqc lap cho viec
giem giit tri cia cac khoan deu tLr c6 the chuy€n nhuqng dLrqc tren thitrudng vao ngay k6t
th[c ki' ke todn tr.rong Ong_vdi chenh lech gii?a gi6 gdc cia khoen dau tu v6i gi6 hi thi trLrdng
tai ngay d6 theo hudng den crla Th6n9 tu s6 228l2009/ff-BTC do BO Tai chinh ban hanh
ngay 7 theng '12 ndm 2009. Tdng hoec giem s6 du tai khoen dLr phbng dugc hach toan vao
chi phi€i chinh tfong beo cdo ket que hoat dong kinh doanh hop nhat

3.12 Atc khoen phai te ve chi phi ttich tat6c
C6c khodn phai tra va chj phi t ch trudc duqc ghi nhan cho s6 tidn phai tre trong tuong lai
li6n quan den heng h6a va dich vU da nhan dugc kh6ng phu thuoc vdo viec TAp doarn da
nhan duqc h6a don crla nha cung c6p hay chua.

3.13 Trycep th6i viCc pheite
. Trq cAp th6i viec cho nhan vien duoc trtch huOc vdo cu6i m6i ki b6o c6o cho ban bO

ngudi lao dong da Jam viec bi Tap dodrn duqc hon 12 th6ng cho d6n ngay 31 th6ng 12
nam 2008 vdi mLrc trich cho m6i ndm lam viec tlnh d6n ngay 31 theng 12 ndm 2008 b5ng
m6t n&a mLrc luong binh quan th6ng theo Luat Lao dong, Luat beo hiCm x6 hoi va c6c vdn
ban huong den co l ien quan. Trr ngay 1 thdng I nam 2009, mfc tuong blnh quan thiing de
tinh tro cap th6i viec s6 duqc diCu chinh vao cu6i m6i ki bao ceo theo ml?c luong blnh
quan crla sau theng gan nhet tlnh den thdi diem tep b6o c6o. Thay d6i cia khoe; trich
truoc ney se dudc ghi nhen vao b6o c6o k6t qua kinh doanh hop nhAt.
Khoan trq cap thdivi6c trich trudc nay duqc sD dung dE trd trq c6p th6i vi-ac cho nguoi lao
d6ng khi cham dut hop dOng lao d6ng iheo Dieu 48 cia 86 lu4t Lao dong.

3.14 Phen chia lqi nhuan
Loi nhuan thuan sau thu6 thu nhap doanh nghiCp c6 the dugc chia cho c6c c6 d6ng khi
duqc D?i hdi d6ng c6 dong phe duyet va sau khi dA tftch Fp c6c quy dq phdng theo Di6u te
cia Tep doan va c6c quy dinh cia phep luatViCt Nam.
Tap doan hich lap c6c quy dq phdng sau tir loi nhuan thuan sau thu6 thu nhap doanh
nghiep cia Tap 6-oan theo dC nghi cia HOi ddng Quan tri vd dLrgc cdc c6 d6ng phe duyet
taiOai h6id6ng cO dOng thudng nien.
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THUYET M|NH BAo cAo TAt oHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho ky k6 todn k6t rhuc ngay 31 th64g 12 nam 2013

3. cAc GHINH sAcH KE ToAN cHo yeu (ri6o rheo)

314 Phan chia lEi nh.rir (ti6p theo)
> QUY dq phdng taichinh

Quy ndy duqc trlch lap d6 bao ve hoat dong kinh doanh thOng thudng cda Tap doan
truoc ciic rii ro hodc thigt hai kinh doanh, hoEc dd dq phdng cho cdc khoen 16 hay thiet
hai ngodi d{ ki6n do ca6 lguyen nhan khech quan hoec do cec kudng hqp bAt kha
kheng nhu hda hoAn, bdt 6n trong tinh hlnh kinh t6 va tai chinh trong ntdc hay nudc
ngoai.

> uuv oau I onat Iflen
Quy nay duEc tr'ch lAp nhdm phuc vU vigc mA rong hoat d6ng hoAc dlu tu chidu sau
cia Tap doen

> QUY khen thudng, phnc loi
Quy ndy duqc trlch Ep de khen thtfdng, khuy6n khlch vat ch6i, dem t?i tgi 'ch chung va
nang cao phUc lgi cho c6ng nhan vien va dugc ghi nhan nhu mot khoan no.

3i5 Lei (q ten m6i c6 phi6u

Lai (16) co ban tren m6i c6 phi6u duEc tinh-bdng c6ch chia loi.nhuan (6) sau thu6 ph6n b6
cho c6 ddng sd h&-u c6 phr6u ph6 th6ng crla Tep doan cho s6 lugng btnh quan g|a quyen
cUa so cd phidu ph6 th6ng dang luu henh trong ki

LAi (16) suy giam hcn c6 phi6u duqc tinh bang cdch chia ldi nhuan (6) sau thu6 phen b6
cho c6 dong sd hiru c6 phr€u phd thdng cda TAp doan (sau khi dA didu chinh cho c6 tuc
cia. c6 phieu uu dei c6 quy6n chuydn d6i) cho s6 luqng binh quen gia quy6n cria s6 c6
phi6u ph6 th6ng dang luu hanh trong ki'va sO lugng blnh quen gia quy€n cia c6 phi6u ph6
th6ng se duqc phat henh trcng truong hqp t5t ca cdc c6 phi6u ph6 thong tidm nang c6 tAc
dong suy gidm ddu duoc cl^uy6n thanh c6 phr6u ph6 thong.

9.16 Citc nghiep v! beng ngoAi te
Tap doan 5-p dvng huong d6n theo Chuen m{c K6 toan Viet Nam s6 10 "Anh hudng cia
viec thay d6i ti gi6 h6i doef (CIVIKTVN 10") licn quan d6n c5c nghiep vu bing ngoaitC va
de 6p dung nhAt quan trong cac ki'i|udc. Ben c?nh CNIKTVN 10, bdt dau tu ngey 31 theng
12 n1m2012 Tap doan ap dung Th61g tu 179 dE diinh gia lai c6c khoan muc tien te co gdc
ngoai B tai ngay lap beng can doi ke todn. Cho ki 'k6 to6n ket thUc ngay 31 th6ng 12 nam
2012. Tap doan tiep tvc su dung ty gid binh quen hen ngan hdng tai ngdy b6o ceo de thuc
hien viec quy d6i nay do lh6ng tLr 179 dLrqc ban hanh sau ngay 31 theng 12 nem 2013 var
duEc ep dung trCn co sd phi h6ii6.

. CAc nghiep vU phet sinh bdng c6c don vi tiAn te khec v6i don vi tidn tC kd toan crla Tap
doen (VND) duqc h?ch todn theo ti gi6 giao dich vdo ngay phet sinh nghiep vq. T?i ngay
ket thUc ky kO to6n, c6c khoen muc ti6n lC c6 goc ngoai te duqc denh gie hi theo ti gie
mua vao crla ngen hang thuong mai noi TAp doan md tai khodn t?ithoi di6m ney. Idt ca
c6c khoan chenh lech ti 9i6 thqc t6 ph6t sinh trong ki'va chOnh lech do d6nh gid i?i s6 du
tien e c6 g6c ngoai tC cu6i ky duEc hqch todn vao bao cdo k6t que hoat d6ng kinh doanh
hgp nhat.

3.17 Ghi nhen doanh thu
Doanh thu duor ghi nhan khi Tap doan c6 khe nang nhan dugc c6c loi lch kinh t6 c6 th6
xdc alinh aluqc mot cach chAc chen. Doanh thu dLrqc x6c dinh theo gia hi hop ly cia cac
khoan de thu hoAc s6 thu ilLroc sau khi trLr di cec khoan chi6t kheu thuong m?', giem gi6
heng ban va hang ben bi ka hi. Cac diCu kien ghi nhAn cu th6 sau day c0ng phai duqc ddp
ung khighi nhan doanh thu:
Doanh thu bAn heng

Doanh thu b6n hang dLroc ghi nhan khi c6c rii ro trong y6u vd cdc quy6n sd hou hang h6a
da dugc chuyen sang ngLfdi mua, thudng la trUng vdi vigc chuy6n giao hang h6a.
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3. cAc cHiNH sAcH KE ToAN cH0 yeu (ti6p theo)

3.17 Ghi nhan doanh fhu (ti6p theo)
Daanh thu bet ddng sen hoen thenh
Mot b6t dong sen dlrEc xem nhu le dA b6n khi cdc flliro treng yeu ve viec hoan fta chuy6n
sang cho nguoi mua, ma th6ng th-uong la cho hop d6ng kh6ng c6 di6u kien trao d6i. D6i
voi trurdng hgp c6 di6u ki6n t€o d6i, doanh thu chi dLroc ghi nhan khi cec diCu kien chrl y6u
duqc dap Lrng.
Daanh thu chuyen nhuong quyen st:t d\ng dAt
Doanh thu duoc ghi nhan khi hoan thdnh xay dLpng co sd ha tang vA chuy6n giao d5t cho
nguormua.
Ti6n tei

Doanh thu dLroc ghi nhan khiti6n lai ph6t sinh t€n co sd ddn tich (c6 tinh ddn loi tuc ma tai
san dem lai) trLr khi kha nang thu h6i tien lei khong chlc ctrin.
Co tttc

Doanh thu aluoc ghi nhan khi quy6n dLrEc nhan khoen thanh toen c6 tuc cia Tap doan
duqc xec €p.

3.18 Thu6

Thu6 thu nhap hien hanh
Tai s,n thu6 thu nhap ve thu6 thu nhap phai ndp cho ki'hiCn hdnh ve cac ky trLrdc duEc
xdc dinh bdng so ti6n olr k:en duqc tl^u h6i tu hoac phdi_nop cho co qLan thu6. dqa tren
cec mfc thu6 suAt va c6c tuat thu6 c6 hieu tuc d6n ngay k6t thuc ky k6 to6n.
Thu6 thu nhap hien henh duo. c ghi nhan vao b6o cao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp
nhai ngo?i tru trudng hop thuC thu nhap phet sinh lien quai den mot khoan muc dudJ ghi
thdng vdo v6n chi sd h|}u, trong truong hEp nay, thu6 thu nhap hi6n henh cfing duqc ahi
nhan huc tiep vdo von chi sd h0u.
Tap doan chi duqc bir tru c6c tei sin thu6 thu nhap hi6n henh va thue thu nhap hien hdnh
phai tre khi TAp dodn c6 quyen hgp ph6p duqc bir trir gioa tai sdn thu6 thu nhap hiCn hanh
voi thu6 thu nhap hign hanh phai n6p ve Tep doen du dinh thanh to6n thu6 thu nhap hiCn
hanh phii tre vd €i san thu6 thu nhap hien henh tren co sA thuan.
Thue thu nhap hoen hi
ThuA thu nhap hoen l?i duqc xac djnh cho c6c khoen chenh l6ch tam thoi tai ngey k6t thUc
ky ke to6n giira co sd tinh thu6 thu nhap cia cac tai san ve no phei t€ va gi6 tri ghi s6 crla
ching cho mUc dich lap c6c bao c6o Aichinh.
Thu6 thu nhap hoen lai phdi tfa duqc ghi nhan cho t5t ca cac khoen chenh tech tam thdi
chiu thu6, ngoAi trir thue thu nhAp hoAn hi phdi td phei sinh tir ghi nhan ban dau c0a mOt
tdi sEn hay no phdi ke Iu mot giao dich ma giao dich nay (h6ng cd enh hudng d6n lqi
nhuen k6 ioan va lgi nhuan tinh thud rhu nhep (hodc 16 nh thuej t?i thoi di6m ph6r sinh
giao dich.
Tai sen thu6 thu nhap hoen lai can duqc ghi nhan cho t6t ca cdc ch6nh lech t?m thdiduqc
kheu tru, gie tri drldc khau tu chuyen sang c5c ki sau cia c6c khoen t6 tinh thu6 ve cec
khoan uu dai thue chua s|} dung, khich5c chin trong tuong lai s6 co tqi nhu4n tinh thu6 da
s0 dlrng nhipng chenh lech tam thdj dLroc kheu tr}, cac khoan 16 tinh thu6 va c6c uu dei
thu6 chLra s+ dung nay, ngo?i trir tei san thu6 hoen lAi phet sinh tir ghi nhan ban dAu crla
m6t tai san hodc no phai tra tu m6t giao dich me giao dich nay khong c6 enh hudng d6n tqi
nhuan k6 toan va Jqi nhuan tinh thuC thu nhAp (hoac t6 tinfr thu6) lai thqi diCm ph5t sinh
giao dich.
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THUYET I\4INH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti8p IhEO)
vdo ngay va cho ky ke toan ket thoc ngay 31 thang 12 ndm 2013

3. cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yeu (ti6p theo)

3.18 rrud {ti6p theo)
ThuC thu nhep haen lai$iepl}]'eo)

B09a-DN/HN

Gi6 tri ghi s6 crla tai san thuC thu nhap doanh nghiCp ho5n lai phai dugc xem x6t lai vao
ngay ket thuc ky kC toSn va phei giam gi6 tri ghi s6 cl]a tai san thue thu nhap hoen hi d6n
mllc bao dam chec ch:n c6 di loi nhuan tinh thu6 cho phep ldi ich crla mot phan hoac toan
b0 tdi san thu6 thu nhap hoen lai aluoc s|} dung. C6c tai sen thu6 thu nhap doanh nghiep
hoAn lei chua duqc ghi nhAn hLrdc dey duqc xem x6t lai veo ngey k6t thfc ky k6 to6n ve
dugc ghi nhAn khi chdc chdn c6 di ldj nhuen tinh thu6 trong tuong lai d6 c6 the si dung
cec tAi san thu6 thu nhap hoan lAi chua ghi nhan nay.
Tai san thu6 thu nhap hoen lai va thud thu nhap hodn lai phei tra duEc x5c dlnh iheo thu6
suat dU tlnh s€ dp dqng cho kt kd to6n khi €i sen duqc thu h6i hay no phei tra duqc thanh
toan, d{a tren cac muc thu6 su* va luat thui5 co hieu l{c vdo ngay k6tth0c kV k6 to6n.
Thu6 thu nh4p ho6n hi duqc ghi nhAn vao bao c6o k6t qua ho?t dong kinh doanh hEp nhet
ngo?itri! trudng hEp thuA thu nhap ph6i srnh li6n quan d6n mot khodn mUc duEc ghi thtng
vao v6n chrl sd h0u, trong trudng hqp ney, thuit thu nhap ho5n lei cong duo. c ghi nhan hqc
tiep vao v6n chi sd h&u.

COng ty chi duqc bir trir cec tei san thue thu nhap hoen hi va thud thu nhap ho5n lai phai
ke khr C6n9 ty c6 quyEn hop ph6p duqc bir t|u gi&a tai sen thud thu nhap hien harnh vdi
thue lhu nhap hien henh phii nop va c6c tai san thu6 thu nhap ho6n hi va thu6 thu nhap
hoen l?i pheitra nay l ien quan tdithu6 thu nhap doanh nghiep duqc quen ly bdicung mot
co quan thu6, hoac khi C6ng ty dLr 6inh thanh todn thu6 thu nhep hiCn hanh phai td vd tai
sen thue thu nhap hien hanh tren co sd thuan hoec thu hdi tii sen d6ng thoi vd:viCc thanh
toan nq phai trd trong timg ky tuong lai khicAc khoan trong y6u crla thu6 thu nhap hoan hi
phai ha hoAc tii sen thue thu nhap ho6n hi dugc thanh to6n hoAc thu hdi.

3.1g Thong tin bq phAn

lvlot bO ph4n b mot hqp phen c6 the xec dinh ri6ng biet dugc cUa Tap doan tham gia veo
viec cung cap cdc sdn pham hoac dich vq lien quan (bO phan chia theo hoAt dong kinh
doanh), hoAc cung c5p sdn pham hoic dich vU trong mot moi trudng kinh t6 cU th6 (bO
phan chia theo virng dia ly), m6i b0 phan nay chiu nli ro va thu dugc lqi ich khac biet vdi
c6c b0 phan kh6c. Ho?t dong kinh doanh cia Tap dodn chi y6u t?o ra tir hoAt dong bdt
dong san, cao su, thiy dien, b6n cdr phe va 96. Tap doan ho?t dong trong mot khu vvc dja
lti la ViCt Nam.

3.20 COng cq $l chinh
Cdng cU 6i chinh- Ghi nhan ban dAu vd tinh bay
Tai sen Hichinh

Theo Th6!g tu s6 210/2009[r-BTC huong dan 6p dung Chuen muc 860 c6o Tai chinh
Quoc te ve tinh bey b5o c6o ttri chlnh va thuyet minh thOng tin d6i vdi c6ng cU tei chlnh
('Th6ng tu 210"), ei sin tai chinh duqc.phen loai mol cech phu hEp, cho muc dich thuy6t
minh trong cac b6o c5o tai chinh hgp nhet, thanh tai san taichlnh duqc ghi nhan theo gi6 tri
hqp Iy thong qua bao c6o k6t qua ho?t dong kinh doanh, c6c khoan cho vay vA phei thu,
cec kho,n dAu tu giii,d6n ngay dao han va tai siin tai chlnh srn seng de b5n. TAp doan
quyet dinh viec phan lo?i cdc tai sen tei chinh ndy tai thdi di6m ghi nhan lan da-.
T?ithdi di6m ghi nhan ldn 6eu, taisan tai chinh duEc x6c dinh theo nguyen gid ;Ong voichi
phigiao dich truc tiep c6 l ien quan.

CEc tai san tai chinh crla TAp doan bao gdm ti6n, c6c khoan tuong duong tidn, c6c khoan
ti6n gli ngen han, cAc khoan phai thu khach hang va pheiihu kh6c.
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THUYET M|NH BAo cAo TAt cHfNH Hop NHAT (ti6p rheo)
vao ngay va cho ki'kC toen kCtthUc ngay 31 theng 12 nem 2013

3. cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yeu ir6o theo)

3,20 COng cr.r tdi chinh (riatp lheo)

B09a-DN/HN

Nd oheitra tai chlnh
No phei ke tai chinh theo ph?m vt cia Th6n9 tu 210, cho muc dich thuy6t mjnh trong c6c
b6o c5o tei chinh hop nhat, duoc phen bai mot c6ch phU hop thenh cac nq phei ha tai
chlnh duqc ghi nhan thOng qua beo cao k6t qu; hoat d6ng kinh doanh, cdc khodn no phei
tra tai chinh duqc x5c dinh theo gi6 ti phen b6. Tap doen xec dinh viec ph6n lo?i cac nE
phaite taichinh thdi diCm ghi nhen lan deu.
TAt cd nq phar ka tar chinh duqc ghi nhan ban dau theo nguyen gi6 cong voi cec chi phi
giao dich truc ti6p c6lren quan

NE phei tra tai chlnh cia Tap doen bao gdm c6c khoan phAi ra nguoi ban, c6c khoen phai
t.a khiic, nE va vay.
GiA 4 sau ghi nhen lan deu
Hi+n tai Thong tu 210 khdng c6 huong dan vA viec x6c dinh lai gie hi cia cdc cOng cU tai
chlnh sau ghi nhen ban da!. Do d6 gi6 tq sau ghi nhan ban dau cia cac c6ng cu tdichtnh
dang dugc phdn 6nh theo nguyCn gie.

Bl tir cac c1ng cu Eichinh
Cac tai san tai chinh vd no phai tra tai chinh duqc bu tr|] va gid t thuAn sE duqc trlnh bey
tren bdng ce1 d6r ke todn hop nhdt niiu, vd chindu, ddn vic6 quy6n hop ph6p thi hanh viec
bD h|:r cec gia tri da duoc ghi nhan nay vd cd !i dinh bir ku ken co sd thuen, hoac thu duoj
c6c teisan va thanh todn nq phei tfa d6ng thdi.

NGHIEP vU MUA TAI sAN

Trong ki', Tap doan da mua them 24,75% quyBn sd hou trong QCLA va theo d6 tem tdng ti
16 sd hOu cia Tap doan trong QCLA ttr 7'1,85o/" len 96,60%. Chiti6t nhu sau:

Ten Cdng ty

OCLA

Ngey mua

Ngay 1 thang 4 nem 20 i3

% sd htru

Ngey 31 th6ng 12
ndm 201 3

691.5'17.953
4.511 .27 1 .7 44

110.000.000.000

24,75% 140.237.500.000

Chi phl nua

VND

Ban Giam d6c Tep doan tin tudng reng chi phl mua thC hien gid tri hop ly crla khu ddt sd hou
crla OCLA. Ban Girim d6c x0 ly c6c nghigp vu mua nay nhu la nghigp vU mua tai san ve
kh6ng xem la nghiep vq hEp nhat kinh doanh vl c6ng ty b6t d6n9 san con nay chua divao
ho?t dong kinh doanh va chic6 du en phat t en b6t d6ng san kong tuong lai. Theo d6, lqith6
thuong mai kh6ng duoJ ghi nhan trong cac b6o ceo Ei chinh hqp nhat cia Tap doen.

TrEN vA cAc KHoAN ruoNc ouoNG TtEN

VND
Ngey 31 theng 12

nen 2012

2.309.053.801
45.069.464.852

800.000.000

Tian mdt
Ti6n g|}ingan hang
Cec khoin tuong duong ti6n

TONG CONG

1 7
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - cia Lai

THUY€T M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT g6p theo)
vao ngey va cho ky ke toan ket thnc ngay 31 th6ng 12 ndm 2013

PHAI THU KHACH HANG

Phaithu ben thLr ba
Phaithu ben lien quan fThuydt minh s6 29)

rONG coNG

D!.P phdng phaithu ngin han kh6 ddi

G|A TRI THUAN

B09a-DN/HN

Ngey 31 theng 12
nen 2013

105.291.887.087
2.454.566.500

VND
Ngay 31 theng 12

ndm 2012

47.240.406.833
42.918.813.050

107.748.453.587 90.159.219-883

(20.868.635.551)

86.877.818.036

(20.318.083.023)

69.84r.136.860

Chi ti6t Unh hinh teng giam dU phdng phai thu ng;n h?n kh6 ddi nhLr sau:

Du phdng phaithu ngin han kh6 ddidau k!
Corgj DV phdng kich lap trong ky
Tnl Hodn nhep du phdng trong ki'

Du phdng phaithu ngan h?n khd ddicu6iky

TRA TRuoc cHo Ncuot BAN

Cho kt ke b6n
ket thtlc ngey 31

th6ng 12 ndn 2013

(20.318.083.023)
(550.552.528)

(20.868.635.551)_.e9q9!99!?3)

VND
Cho kY ke ben

ket thlc ngey 31
th4ng 12 nen 2012

(23.044.894.030)

2.726.811.007

7.

Ngey 31 thAng 12
ndn 2013

159.406.064.051

VND
Ngey 31 thAng 12

nen 2012

49.687.296.022T€ trLrdc cho ben th|i ba
Trd trudc cho ben lien q uan (Thuydt ninh s6 29)

TONG coNG 159.406.064-051 49.687 .296.022

1 8



Cdng ty C6 phAn eu6c Cudng - cia Lai
THUYET N/ NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (ti6p rheo)
vao ngdy va cho ky k6 todn k6t thdc ngdy31 th ang j2 nem 2t1S

B09a-DN/HN

cAc KHoAN pHAr rHU KHAo

Tam ong cho du 6n 68 (,
Phdithu ben lien quan (Thuy6t mjnh s6 29)
Tam ong dCn bn det f/,
Thue thu nhap doanh nghiep tAm nh f/,t)
Phaithu kh6c

TONG CQNG

DU phdng phei thu ngdn h?n kh6 ddi

GrA TR! THUAN

Bet dong sen dd dang f,
Bei dong sen h6ng h6a
Nguyen vat ligu
Chiphtsen xu6t 96 d6 dang
Henq h6a
Thanh pham
Hang g|}jdi b6n

T0NG cONG

3't1 .050.143.1't2 534.688.550.588

Ngey 31 thAng 12
nAn 2013

146 .417 .379.000
68.463.345.902
59.035.000.000
21.380.071.839
15.7 54.346.371

VND
Ngey 31 theng 12

ndm 2012

146 .417 .379 .O00
221.186.423.508
59.035.000.000
21.380.071.839
86.669.676.241

(9.447.690.000)

301.602.453.112

(9.447.690.000)

525.240.860.588

9.

(, KhodniiCn nay th6 hien s6 tien ma Ta'I"'r;f 'ilx#Jffi l'fi ",!'liili'.*'"fi'!i8lyJ'""1"""$T6'3iff 'lsi"l"'?*i;;
t' 5!:"Jul'il,tii,'H lil"i: ffi:riil'if"""T l;T'n'Jf,*: *n Nsuv6n rh6ns HeivB
0''Iffi """i3li'1ffi,'';3"'"'rr3[J"'fi #,'ilff +i,"J,ii#ffi'13ff :,i*iiJllii

$ili"I XiTm'ifi"llf fi y"5 i;';li:t3""?"|nu tnu ouoc ti6n iiong 1i"di's I'qp

HANG TON KHo

Ngey 31 theng 12
ndn 2013

3.763.533.332.833
93.198.27.i.003
34.968.289.611
29.152.287.154
22.426.544.574
10.139.105.092
1.828.056.492

VND
Ngey 31 theng 12

nen 2012

3.769.888.715.759
13'1.899.776.869
36.264.433.098
f8.346.268.805
31.547.562.575
3.081.799.924
6.598.713.367

3.955.245.886.7593.997.627.270.397

19



THUYfi tVltNH BAo cAo TAr CHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
veo ngay ve cho ky k6 todn k6t thuc ngay 31 theng 12 n;m 2013

9. HANG ToN KHo (ti6p theo)

() Bat d6ng san dd dang bao gdm c6c dq en khu den cu dang tri6n khai nhu sau:

C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai

Du an khu den cu Phu6c Kien
Du en chung cu GiaiViCt
Dudn chung cu QCGL ll
Du 6n HiCp PhU
Du 6n chung cu Saigon Grcen ll
Dq an khu dan cu Trung Nghia
Du dn chung cu The Mansion
Dq 6n dat 13E PhonS Ph!
Du 6n Le Thenh T6n

TONG CONG

B09a-DN/HN

VND
Ngey 31 thang 12

nem 2012

2.O29.602.768.290
612.965.517.459
374.960.902.774
167.931.062.460
153.s93.506.490
148.550.873.210
98.179.919.158

158.350.515.081
25.753.650.837

Ngey 31 th6ng 12
nem 201 3

2.752.613.102.513
253.926.423.557
377.994.569.795
167.931.062.460

155.510.836.178
7 1 .37 4.514.825

42.790 .035.321

3.763.533.332.833 3.769.888.715.759

D\-r dn khu dan cLr PhLroc Kjen vd Giai ViCt de duqc dem di th6 chdp c6c cho khoen vay tAi
Ngen hang Deu tu va Phdt tri6n ViCt Nam - Chi nhanh Ouanq Trunq va Nqan hanq Thuono
mai C6 phen Viet Nam Thuong Ttn - Chi nhenh Thenh phiH6 Chi Mini ftnuy{t ninn sB
14 va 22.1).
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C6ng ty C6 ph6n Qu6c Cudng - cia Lai Boea-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAt oHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho ky k6 to6n k6t thUc ngay 31 theng 12 nem 2013

il. TAr sAN c0olNH v0 HINH

Quy6t1
s(? dung det ph^n nAm

khOng thdi hAn n6y ffnh TAng c,ng

Nguyen gie:

Taingay 1 th6ng 1 ndm 2013 47.568.600.000 171.607j|05 47.740.207.10s
TAng trong ky
Phan loaj lai

- 28 700.000 28.700.000

Tai ngay 31 thdng 12 nem 2013 47.568.600.000 . 142.482.105 47.716.082105

Gie fti kh6u trip tiy k6:
T?i ngay 1 thang 1 ndm 2013
Khau trar trong ki'
Phan b?i lai

- (52.825.000) (52.825.000)

- \133.731.779), (133.731.779)
- (13.068.830) (13.068.830)

Tai ngay 31 theng 12 narn 2013 - (93.975.609) (93.975.60s)

Gi5 tri cdn hi:

T?i ngay l th5ng I nam 2013 3Z!S 600 000 37.875.326 47.606 475.326 1
T?ingay31 theng 12ndm21lg 47 568.600 000 53.506.496 47.622.106.496 :

12. CHIPHiXAY DI,}NG CO BAN Dd DANG

VND
Ngdy 31 theng 12 Ngdy 31 th'ng 12

nem 2013 ndn 2012

Trung €m thuong maiSei Gi)n Plaza (i) S21.524.336.890 413.259.345.470
Dq 6n n6ng trudng cao su (,i,
Nha V6 Thi S6u
DU an thiy dien lagrai2
Kh6c
TONG CONG

- 52.825.000 52.825.000

189.280.133.609 140.608.718.627
64.338.666.440 64.338.666.440
6.654.1A7.407 6.027.987.990

581.592.810

781.797.324.346 625.316.3t1.337

(, Trung tem thuong mai Sai cdn Plaza da duqc dUng dE the chSp cho trdi phi6u phdt
henh cho Ngen heng Vigt Nam Thjnh VuEng (Thuyet minh s6 22.3).

fr, Dp en n6ng trudng cao su d5 duoc d0ng dB th6 chAp cho khodn vay dai han tai Ng6n
heng Thuong mai C6 phen An Blnh - Chi nhdnh ciaLai (Thuyet minh s6 22.1).
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C6ng ty C6 phin Qu6c Cudng - Gia Lai

THUYET N,IINH BAo cAo TAr CHINH HOp NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho ki' k6 toan k6t thtc ngay 31 th eng Q ndm 2013

13. cAc KHoAN DAU TUTAIcHiNH DAIHAN

1 3.1 DAu At veo c6ng ty ti6h k6t

Ten don vi Ngey 31 th6ng 12 nAm 2013

Cong ty C6 phan GiaiVi6t 325.489.873.032 49
COng ty TNHH Sparkle
Values Home 55.950.000.000 30

TONG cONG 381.439.873.032

B09a-DN/HN

Gie fi Ti tC sd
dAutu htru (o/o)

G!6t4 ri te sa
deu tv h&u (%)

VND
Ngey 31 theng 12 ndn 2012

325.489.873.032 49

55.950.000.000 30

381.439.873.032

Gie g6c cda khoen deu tu vao cong ty
liCn ket
Phan 16 loy k6 trong c6ng ty lien ket

TONG cONG

Cho kj' ke to6n
k1t thttc ngey 31

th6ng 12 nen 2013

384.277.585.439
(2.837.712.407)

38r.439.873.032

VND
Cho kt ke ben

k& thac ngay 31
theng 12 ndn 2012

384.277.585.439
(2.837.712.407)

38{.439.873-032

C6ng ty C6 ph6n GiaiViet fGV ) la c6ng ty c6 phen duqc thanh lap theo ciey Chung nhan
Oang ky Krrh doanh s6 4103006128 do Sd KH&DT Thanh ph6 Hd Chi Minh dp vao ngay 23
theng 6 ndm 1994, va cac Giay Chung nhan Deng ky Kinh doanh dieu chinh. cV c6 kV sd
toa lac tai s0 340 Oudng Chdnh Hung, Phudng 5, Quan 8, Thdnh phO H6 Chi l\4inh, Viet
Nam. Hoat dong chinh trong k!'hien hanh oia GV b ph6ttri6n va kinh doanh bet dong san.
C6ng ty TNHH Sparkle Values Home ("SVH") la c6ng ty tach nhiem hou h?n c6 hai thanh
vi6n t.d len duoc thanh lap theo Giay Chung nhan Oang ky Kinh doanh s6 0310476198 do
SA KH&OT Thdnh ph6 Hd Chl Minh cAp vao ngdy 25 thdng 11 ndm 2010, va c6c ci6y
Chlpng nhan Deng ky Kinh doanh diCu chinh. SVH c6 tru sd toa hc tAi leu 19, Tda nha
Kumho Asiana Plaza Saigon, 39 Duong Le Duen, Phudng Ben Nghe, QuAn '1, Thanh ph6
H6 Chi Minh, Viet Nam. Hoat dong chinh t.ong ky hien hanh cia SVH la phat hiBn va kinh
doanh bat dong sdn.
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai

THUYET NITNH BAo cAo TAr oHINH Hop NHAT (ti6p theo)
vdo ngay vd cho ky k6 to6n k6t thtc ngay 31 th6ng 12 ndm 2013

13. cAc KHoAN DAU Tu TAr cHiNH DAt HAN (ti6p theo)

13.2 Dau tu dai han khac

Khoen nUc Ngdy 31 theng 12 nAn 2013

BO9a-DN/HN

VND

Ngay 31 theng 12 nem 2012

G!6 ti rlEsd
deu tu hhu (%)

Gle ti ry tC sd
dAu tu httu (%)

DLr en Da Phudc (,
Du 5n LLrong Olnh Cia (/,
C6ng ty TNHH Xay dung va
Kinh doanh nha Pham Gia
Dlr 6n oa Neng fi,
DLr en BCn Van O6n
Dau tu dai han khiic

TONG cQNG

118.683.597.747
64.877.670.000

30.012.508.333 13,81
12.240.000.000
20.000.000.000

118.683.597.747
64.877.670.000

30.012.508.333 13,8f
12.240.000.000

5.534.964 .270

245.813.776.080 231.348.740.350

(ii)

(iii)

(iv)

Oay E khodn deu tu cia Tap dodn dE phdt tri6n du dn blt donq sen tai phuonq Oa
Phudc, Huycn Blnh Chenh, Thanh ph6 Hd Chi Minh, Viet Nam thio Hop o6ng hq[ tac
kinh doanh ngay 30 th6ng 6 nam 2008 vOi Cong ty TNHH Xey dung va Kinh doanh nha
Pham cia.
Dey E kho6n dau tu cia Tap doan de phdt tri6n dLr en "Khu dan cu Luong Oinh Cia"
toa lac tai Duong Luong Oinh Cia. Phudng Binh Khenh, Quen 2, Thenh ph6 Hd Chi
lvlinh, Vi6t Nan theo Hop d6ng hqp -rdc kinh doanh s6 12I2009/HD-OE-OC ngay t2
th6ng 6 nim 2009 vdi C6ng ty Phitt tr ien Ky thuet Kinh 16 Vtet Nam.
Oey la kho.tn dau tu cia Tap doan theo Hgp ddng hEp tac kinh doanh vdi Vrnacapitat
Investnent Limited de ph5t kien dq 6n bet d6ng sen t?: phuong Nai Hien D6ng, euen
Son Trd, Thanh ph6 Da NEng, Viet Nam.

Ngay 06 theng i2 nem 2013 Cdng ty da ki Hqp ddng hua nhan chuyen nhugng v6n
C6ng ty TNHH Phrl Viet Trn voi tlt 16 100% v6n di6u te theo crSy chrlng nh6n ddng ki
kinh doanh va d;ng ky thue C6ng ty TNHH s6 0309563632 tai dia chi tfu sd chinh : 39-
398 B6n Ver D6n PhLrorg '12 QuAn 4 TFanh pl'6 H6 Chi Minh Tt"eo Hop ddng
chuyen nhuEng , C6ng ty de chuy6n ti6n ddt coc d6 cam ket viec thuc hren hop ddng

't4, VAY NGAN HAN

Vay dei h?n d6n han ke lThuydt ninh s6 22)
Vay ngin han ngan hang

TONG CONG

Ngdy 31 theng 12
nen 2013

152.047.510.345
53.490.000.000

VND
Ngay 31 theng 12

nem 2012

167.266.196.428
171.616.145.947
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
veo ngay ve cho ky ke toan ket thnc ngdy 31 thang 12 nim 2013

B0Sa-DN/HN

VND
cho ki' kd to6n

ket thtc ngey 31
theng 12 ndn 2012

111.217.317.326
83.610.615.044

is. cHr PHI LAt vAy

V6n h6a vao gie tri c6c dLr dn bat dong san
Chi phl lei vay (Thuyet minh s6 26)

TONG CQNG

PHAI TRA NGud| BAN

Phai tra ben th& ba
Phai t€ c6c ben lien quan (Thuy6t ninh s6 29)

ToNG coNG

NGUO| MUA TRA nEN rRuoc

Ben th& ba
Ben rcn quan (Thu@t ninh s6 29)

TONG CONG

rHuE vA cAc KHoAN pHAt Nop NHA NuOc

224,643,53A.A77 194.827.932.370

Cho kt k6 todn
k6t thfc ngay 31

theng 12 ndm 2013

160.808.712.817
63.834.826.060

'| 6.

Ngay 31 th6ng 12
nem 2013

110.229.961.881

VND
Ngdy 31 thAng 12

nen 2012

192.447.896.116
5.968.078.845

117 -565,227 .543 198.415.974.961

' t7.

Ngey 31 theng 12
nen 2013

554.799.043.454
4.559.683.432

VND
Ngay 31 theng 12

nen 2012

429.972.270.589
99.'144.982.345

559.358.726.886 529.117.252.534

'18.

Thue gie td gia tang
Thu6 thu nhap doanh nghi+p
(Thuyef ninh sO 28.1)
ThuC thu nhap ce nhan
I nue Knac

TONG cQNG

Ngey 31 thAng 12
nem 201 3

4.838.783.335
951.42A.629

'1. '154.888.480

VND
Ngey 31 thang 12

ndn 2012

15.484.131.577

44.174.824.310
951.428.629

2.621.936.753

26

6.945.100.444 63.232.321 .265
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - cia Lai

IHUYET ftflNH 8Ao cAo TAt cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vdo ngay va cho ki' ke toan ket thic ngay 31 th6ng 12 ndm 2013

19. cHr PHi pHAtrRA

B09a-DN/HN

LSivay phaitrd
Chi phixay dung c6ng ir inh
Khac

TONG CONG

Ngay 31 thAng 12
nAm 201 3

157.433.529.683
62.233.599 .264
39 .672.228.222

VND
Ngey 31 th6ng 12

ndm 2012

'163 .118 .512 .603

75.441.344.325
44.347.701.891

259.339.357.169282.907.562.819

cAc KHoAN pHAr rRA, pHAt Nop NGAN HAN KHAC

Ngey 31 theng 12
ndn 2013

589.954.669.000
135.097.302.018

VND
Ngay 31 thAng 12

ndm 2012

248.535 .730.260
119.056.817.908

Phaitrd ben liCn quan (Thuy6t ninh so 29)
Ben th0 ba

roNG coNG

DOANH THU CHUA THI.fC HIFN

725.05.1.97,1.018367.s92.548.168

21.

Khach h2rng ong truoc ti6n mua cac cen hO
dang xay dLPng
Loinhuan chua thuc hien do d6nh gi6laitai
san dem g6p v6n dA thdnh tap SVN

T6NG CQNG

22, VAY DAI HAN

Y,.I n99^n llngr ra rpn teu  muong
T16i phi6u chuy6n d6i

rONG GQNG

Trong d6:
Vay ddi han den han te fhuy6t ninh s6 14)

Vay ngen heng dii hAn d,6n han te
TrAi phieu den han te

Vay ddihAn
Vay ngAn heng dai han

Ngey 31 thAng 12
nAm 2013

330 .732.687 .O44

35.445.945.127

VND
Ngay 31 theng 12

nAm 2012

67 5.003.464 .214

35 .445.945.127

366.178.632.17'l 710.M9.405.341

Ngay 31 th6ng 12
nen 201 3

1.652.021.356.750

VND
Ngey 31 thang 12

ndn 2012

1.130.801.  i41 .796
150.000.000.000
136.500.000.000

1.652.021.356,750 1 .417 .301 .141.796

167.266.196.428
30.766.196.428

136.500.000.000

1.250.034.945.368
1.100.034.945.368

150.000.000.000

27

1 .652.021.356.750
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C6ng ty C6 phdn Qu6c Cuong - Gia Lai

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vdo ngay va cho kt ke toan ket thuc ngay 31 th6ng 12 ndm 2013

22.2

B09a-DN/HN

VAY DAt HAN (ti6p theo)

I ral pnteu cnuyen oot

Ngay 9 tn6ng 12 ne.n 2010. HOi ddng Qudn tri tnong qua phLrong en ve kd hoach chi tidt
ohat halh tr6i phieu chlryen d6i tri giii 400 ti VNO nhem b6 sung von luu dong va rar tro
cho c6c d+ 6n khu dan 6u dan-g xay dung theo cac ky han va diCu kign duqc quy dinh t?i
Nghi quyet hap o?i hoi ddng CO dong ngdy 10 thdng 11 nam 2010. Tep doan dE ph6t hanh
irai phiCu chuy6n d6i c6 ky h?n hai (2) nam kB tLr ngay phat hanh vdi t6ng ki gi6
136.500.000.000 VND va vdi menh gi6 l trieu VND/idi phiCu cho VOF PE Holding 5
Limited vao ngay I thang 12 nam 2010. L6i su6t tr6i phieu ta 0% n6u trei phi6u duqc
chuy6n d6i thanh c6 phiCu theo quy6t dinh cia tfai chrl vao ngay ddo han. Gi6 chuyen d6i
la m0c giethep h('n:

> m0c gi6 chLrydn d6i ld 31.500 VND/C6 phi6u hoac moc gi6 tuong dLrdng de dugc diau
chinh b6i anh hLrAng c0a cdc sU kien pha lo6ng; hoAc

> gid m6t c6 phen tuong dLrdng voi s6 trung binh cia gia d6ng c|}a cia mot c6 phAn
trong-ha'.muoi agay giao dich l ier tep k6t fhlc vdo ngey giao o ch ngay trudc ngey
chuyen d6i sau kh duoc kf.du tru 35% va nic gie trung binh nay se duoc dieJ chinh
khi c6 cec sLr kien pha loang sau ngay chuydn ddi va truoc ngAy c6 phi6u dLrdc tLru
hanh.

Ngugc hi, l6i suat treiphi6u 1A 15%/n5m va doqc thanh todn m6t Bn vao ngay ddo han.
Tap doan cong cam k6t vd muc lgi nhuAn thuen sau thu6 sC dat duEc cho cac ndm tai
chinh 20i1, 2012 ve 2013 ("KO hoach kinh doanh") doi vdi trei chi. N6u Tap doan kh6ng
d?t dugc lEi nhuan thuan sau thu6 theo K6 hoAch kinh doanh nhLr de cam k6t thi trai chi
duqc quyen yeu cau Tap dodn mua hi c6c t€j phi6u ndy tftrdc h?n theo gi6 g6c cong lei
suel22a lndtm.

Tr6i phi6u chuyen d6i ney dA dao hAn vao ngay I theng 12 ndrr| 2012, Tap doan va triiichrl
ven dang trong qud trlnh thuong theo vd hinh thoc hoan tf5 tAi ngay lap cac bao c6o tai
chlnh hEp nhat giira ni6n d0 nay.

Tr6i phi6u thuong

Vao ngay 30 th6ng 6 nam 2011, TAp dodn dA phat hanh trAi phi6u tr! gid 150.000.000.000
VND theo menh gia 1 trieu VNO/trai.phi6u ve se hoan trd theo menh gia vao ngey 30 thdng
6 nim 2014. Trei phi5u chiu lai su6t 25,5%o/n6m trong kV thanh ioen tei dau tien td veo
ngay 31 thang Q ni.m 2Al va chi! lei sudt bdng lai sua tiet kiem binh quan 12 thang do
cec Ngan hang N6ng nghigp va Ph6t tri6n Nong th6n, Ngan hang Thuong mqi C6 phan
Ngoaithuong Viet Nam, Ng6n hdng Thuong mai Cd phan COng thuong Viet Nam ve Ngan
hang Dau Tu ve Ph6t TriCn Viet Nam c6ng b6 cong vdi bien dO 7%/ndm cho cac ky thanh
to6n sau d6. Ti6n lai duqc thanh toan 2 ky m6i n5m vao ngey 30 theng 6 va 31 theng 12
Tap doAn sir dUng quydn si dung d6t ve iai sen trCn khu det nay vdi dien tich 1.437,7 m'?
tQa lac tai s6 24 DLrong Le Th6nh Ton, Phuong B6n Nghe. Quan I. Thanh ph6 Hd Chl
N4inh, ViCt Nam lam tdi sdn th6 ch6p dem beo cho trdi phieu. 56 fien thu tu viec phdt hanh
dLfEc s& dung de tdi trE cho c6c du dn bet dong san, thiy dien va tr6ng cao su ma Tap
doan dang tri6n khai.

Den ngdy 30 thdng I ndm 2013 Tap doan da thuc hign thu hdi tai toan b6 trei phiCu dd phdt
hanh cho Ngen heng vd c6c khoen chi phic6 l ien quan .
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C6ng ty C6 phdn Qu6c Cudng - cia Lai

IHUYET M|NH BAo cAo TAt oHINH Hop NHAT (ti6p theo)
vao ngay va cho ki' ke b6n ket thuc ngdy 31 th6ng 12 nem 2013

23. vON cHo sO HFU 1ti6p theo)

23.2 CAc giao dlch vA v6n voi citc chi sd h&u ve phan ph6i c6 ttrc

B09a-DN/HN

Cho kl ke b6n
ket th0c ngay 31

thAng 12 ndn 2013

VND
Cho kY ke bdn

ket thlc ngay 31
theng 12 nen 2012

V6n 6eu fir ite g6p cia cht sd hhu

V6n g6p d6u ky
V6n g6p tdng kong kt

V6n 96p cu6i ki'

23.3 CA phiau - c6 phi6u ph6th6ng

1.270.768.620.OO0 1.21 5.181.390.000
- 55.587.230.000

1.270:768.620.000 1.270.768.620.000

Ngey 31 thdng 12 Ngey 31 th6ng 12
nen 2013 nen 2012

56 c6 phiiiu duqc phep ph6t henh
56 c6-phi6u de phet hanh, 96p viin dey d0

- C6 phiOu thudng
C6 phieu dang luu hanh

CA phieu thudng

Sd tuqng co phi6u S6lLgng c6 phi6u

127.076.862 127.076.862
127.076.862 127.076.A62
127.076.862 127.076.862
127.076.862 127.076.862
127.076.862 127.076.862

Lar (ro) aR n mot co pnteu

Thu nhap (6J v-d s6.c6 phitiu duoc s|} dung trong tlnh toen lai (16) co ban va Ei (t6) suy
giam tren moic6 phieu duEc trinh bay ben dLrdi:

VND
Cho kY k6 to'n Cho ky kA ban

ket thlc ngdy 31 ket thttc ngAy 31
theng 12 nen 2013 theng12nem2012

Lgi nh-uan (6) thuen phan bo cho cd d6n9 sd
h0u co phieu phO thong cda C6ng ty
56 lLrqng c6 phi6u ph6 th6n9 luu hanh bint
quan

Lai (|6) t|6n m5i c6 phi6u 52.11
LAiil6) co ban va lei ('6) suy giem trCn m6i c6
phidu

Theo trlnh bay bi Thuy6t minh s6 22.2 cia b6o cdo tdi chtnh hop nhSt gi0a nien dO, vao
ngay 9 th6ng 12 n'm 2010, COng ty da ph6t hanh 136.500.000.000 VND trdi phi6u chuydn
d6i voi menh gie 1 trieu VND/trAi phieu. C6c trdi phi6u ney c6 the co tec dong suy gidm tei
tr6n cO phieu fong tuong lai nhung chua duoc dua vao tlnh l6i suy giem ken c6 phi6u vi
chtng c6 t6c dung suy giem ngugc cho ky hien tai.

6.622.601.020 7.788.602266

127.076.862 127.076.882

61.29

31
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Cong ty C6 phAn Qu6c Cudng - cia Lai

THUYET MINH BAo cAo TA] oHINH HgP NHAT (ticp theo)
vao ngay va cho ky kC to6n ket thUc ngay 31 th6ng 12 nem 2013

24. DOANH THU

.1 Doanh thu ban hang

Cho kY ke ban
ket th1c ngay 31

theng 12 nem 2013

954.659.65t.312

B09a-DN/HN

VND

Cho kl ke ben
ket thic ngey 31

th6ng 12 ndn 2012

223-965.751 .384Doanh thu bAn hang
Trong d6:

Doanh thu bat d1ng sen
Doanh thu ben heng h6a
Doanh tllu bAn di6n

24.2 Doanh thu hoAt dAng Ai chinh

Gi6 v6n bet dong san
Gi5 v6n b6n hang h6a
Gi6 v6n b6n dien

ToNG CQNG

26. cHr PHiTAT cHiNH

Chi phi laivay
Chi phi khdc

ToNG GQNG

103.469.831.318
99.680.682.706
20.815.237.360

VND

Cho k! ke ben
ket thtrc ngay 31

thang 12 nan 2012

13.667.283.627

12.518.OU.170

813.365.575.945
98.427.554.684
42.866.520.683

Cho kY ke toan
kCt th(tc ngay 31

th6ng 12 ndn 2013

1.747.485.538
8U.152.491

Latten gul
Leido thanh lY cec khoan dau tu
Hoan nhap chi phi lei vay tir viec chuyBn d6i
tr6i phiCu thanh c0 phiCu

TONG GQNG

cd voN HANG BAN

2.58r.638.029 26.185.317 .797

Cho kY k6 ben
k6t th(rc ngey 31

theng 12 ndm 2013

793.596.530.826
97.091.474.475
13.817.107.883

VND

cho l<Y kd toan
ket th1c ngdy 31

thang 12 nAm 2012

49.334.561.002
92.351.117.493
6.581.381.081

904.505.113.184 148.267.0s9.576

Cho kl ke ben
k6t th(tc ngey 31

then.g 12 ndn 2013

66.668.98i.978
7A1.237

VND

Cho kY ke toAn
kA th0c ngey 31

theng 12 nen 2012

83.610.615.044

66.669.763.215 83.610.6'15.0/r4



COng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai

THUYET NTINH BAO CAO TAI CHiNH HqP NHAT (ti6p theo)
vao rgay vd cho ky k6 toen k6t thLlc ngey 31 lheng 12 nam 2013

27. THU NHaP vA cHr PHiKHAC

B09a-DN/HN

VND
Cho kY ke ban

ket thtc ngey 31
thAng 12 ndn 2012

24.593.646.856
10.889.346.541

1.418.785.694
12.285.514.621

(9.404.582.113)

(7.O29.510.411)
(841.063.922)

(1.534.007.780)

Thu nhap khec
Thu do thanh lli hqp ddng mua cen h0
Ihu ttr thanh l i  eisan c6 dinh
Thu tien phet cham thanh toan hqp d6ng
Thu nhap kh6c

Chi phi khac
Gia kicon laicia tai san thanh ly
Phat do ha cham cdn h0
Phat chem n6p thuC
Ch iph i khac

THU NHAP THUAN 22.508-674.383 '15.189.064.743

Cho kit ke ben
kCt th1c ngdy 31

thAng 12 nen 2013

29.052-472.757
24 .627 . 130.000

1 .141 .363 .636
f.875.648.086
1.408.331.035

6.545.798.374
2.129.840 .021
2.669.306.808

1.746.651.545

THUE THU NHAP DOANH NGHIFP

C6n9 ty c6 nghia vU nop thuC thu nhap doanh nghiep (thu6'TNDN") nhu sau:
Ho?t dqng b5t dEng san va hoat ilEng kh6c

Cong ty c6 nghia vU n0p thud TNDN vdi mOc thue suet 25% thu nhep chiu thu6.
Hoat drong thriy dien

C6ng ty c6 nghia vq nop thu6 TNDN v6i m0-c thu6 su6t 10% thu.nhap chiu thu6 kong 15
ndm va duqc mien thue TNDN trong 4 n;m ke tLr ndm d\r 6n bdt deu hoat dong (ndm 2012)
va duoJ giem 50% thue TNDN trong 7 nem fiCp theo.
Cec bao cdo thu6 cia COng ty chiu sU kr6m ka cda cd quan thu6. Do vtec 5p dung luat va
c6c quidinh vd thud cd the dLrqc gidi thlch theo nhieu c6ch kh6c nhau. sd thue dLroc trlnh
bey hen cdc bao ceo tai chinh hqp nh6t gioa nien d0 c6 th6 s6 bi thay d6i treo quy6t qnn
cuoicirng cia co quan thuC.

Chi phi thu6 TNDN hiCn hanh
Thue TNDN hien henh phai tra duEc x5c dinh dlpa tren loi nhuan chi! thue crla ki hien tai.
Lqi nhuAn (16) chiu thu6 cia Tap dodn kh6c vdi loi nhuen (16) duqc bao c6o tfong bao cdo
k6t qua ho?t dong krnh doanh hqp nhAl glcra nien dO vi lgi nhuan (16) chiu thu6 kh6ng bao
g6m cec khodn muc thu nh+p chiu thue hay chi phfduoc khAu trLr cho muc dich tinh thu6
trong cdc ky khec vd c0ng khdng bao.g6m cac khoan mvc kh6ng phai chiu thu6 hay kh6ng
duqc kheu tru cho muc dich tinh thuC. Thu6 TNDN hien henh pheitr€ cia Tlap dodn duqc
tinh theo thuC su6t da ban hanh d6n ngay ket thUc ky kA todn.

-

28.1
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - cia Lai

THUYeT NflNH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
veo ngdy va cho ky ke toan k6t thfc ngay 31 th6ng 12 nim 2013

B09a-DN/HN

28.2 Cec khoen 6 chuyan aang ki'sau
Tap doan dugc ph6p chuy6n cac khoen- 6 tinh thu6 sang ki, sau de bu tru vdi loi nhuan
chiu thuC_thu dr.rgc trong vdng 5 nam ke tLr_sau n-am phat sinh khoen 16 d6. TAi ngay k6t
thrlc ky ke to6n, TAp doan c6 khoen |6 l0y kC vdi t6ng gid k! ta 35.010.869.557 VNO (ngAy
31 theng 12 nem 20121 55.007.624.420 VND) c6 the sl} dung d6 bt tru vdi tEi nhuAn chiu
thud phdt sinh trong trong tuong lar. ChitiCt nhu sau:

c6 th6
Nem chuy6n 16 L6
phat sinh den nen nh thue

vNo
chua chuyen 16 tai

Khdng dW- ngay 31 theng 12
chuyen b ndn 2013

- 26.513.912.305
- 4.418.853.285

2016 26.925.431.683
2017 4.418.853.285

. Dd chuydn 16
den ngey 31 theng

12 nen 2013

(411.519.378)2011
2012

TONG CONG 31.3114.284.968 (41M9:1ZgI - 30.932.765.590

56 16 tlnh thue TNDN udc tinh neu tren chua atugc co quan thu6 dia phuong quy6t ban
vdo ngey lap cac b6o ceo tai chinh hqp nhet gioa ni6n dO ndy.
Tap dodn chua ghi nhan ei sen thue thu nhAp hoen tai cho phan 16 thu6 toy ke tri gia VND
do kh6ng the d{ tinh dLpqc lEi nhuan chiu thue trong tuong lai tai thdi di6m ndy.
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - cia Lai
THUYET M|NH BAo cAo TAI CHINH Hop NHAT (i6p theo)
vao ngay ve cho ky ke to6n ket th[c ngay 31 thang 12 nEm 2013

B09a-DN/HN

NGHTEP vU vOr cAc BEN LteN euaN

Nhong giao dich trang ydu cia Tap doan vdicac ben lien quan trong ky bao gdm:

C6ng ty C6 phan Khang Hung Ben lien quan

Ba L?iThi Huqng Giang Ben lidn quan

Be V6 Thi Ngoc c6 d6ng

Ben liCn quan

Ba Nguy6n Nggc Huydn [,ry

Cong ty C6 phen GiaiViet

Ba Nguy6n Thi Nhu Loan

Ba LaiThi Hodng Y6n

uong ry uau ru r nuong mal
D ich  vuDaiNam

Cong ty TNHH Tu VAn Xey
DUng SOng Ma

Ong Leu DOc Duy

Ong H6 viet [4?nh

Ba Lau ThiThao Minh

Ong Nguy6n Qu6c Cudng

Mdiquan hQ

uo oong

Cong ty lien k6t

Chn tich

Noi dung
nghi1pvu

Nhan tam 0ng
Trd t?m l?ng

Chi phi xay dung

Nhan tam fng
Trd tam ling

Doanh thu
ban hang h6a
Thu nhap tu

thanh lY hop ddng
ThuC djch vu

Nhan t?m ong
thanh ly c6 phan

HT va QCH

Nhan hm ong
Tre hm ong

VND

ci6ti

98.300.000.000
71.700.000.000

111.887.600.000

127.250.000.000
89.500.000.000

17.750.000.000

13.689.022.000
8.535.767.706

49.000.000.000

76.700.000.000
36.600.000.000

Ben li6n quan NhAn tAm |?ng
thanh li cO phen HT 3.210.000.000

Ben l;en quan Ben hang h6a 28.389.504.150
T?m fng thanh toen

tien mua hang 38.051.062.050

c6 d6ng

Ben lien quan

Ben lien quan

Ben lien quan

Ph6 T6ng
utam ooc

uo oong

Nhan t?m ong

NhAn t?m tlng
Tra tam ung

Nhan tam ong
Trd t?m t?ng

Nhan tam ong

Nhan tam &no
thanh ly i6 pha;
. HT va QCH

Nhan tam ong

9.348.540.728

35.464.970.000
7.478.006.000

2.000.000.000
2.500.000.000

8.000.000.000

999.000.000

1.270.000.000ung Fnan I ronq I ne
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C6ng ty C6 phdn Qu6c Cudng - Gia Lai
THUYET M|NH BAo cAo TAt oHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
vao ngay va cho ki' k6 toan kiSt thic ngay 31 th6ng 12 nem 2b13

2s- NGHtEp vU vor cAc BEN LteN euaN (ri6p theo)

B09a-DN/HN

VND
Pheithu

@hei te)

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2013, khoen phei thu vd phai tra voi cac ben litn ouan nhu sau:

COng ty TNHH Dau tu TM &
Dich vu Dai Nam Ben tien quan phiithu ben hang 2.454.566.000

Ben li6n quan

Phei thu khech hang

TONG CONG

Cdc khoan phei thu kh6c
C6ng ty CP Oau tLr xay dung
thiy dien Qudc Cudng
COng ty C6 phAn Giai Viet
C6ng ty TNHH Xey dung vd
Kinh doanh Nhe Pham Gia
Ba Nguy6n Nggc Huydn My
Ba Nguyen Thi Nhu Loan

COng ty CP c5p Vi6n th6ng
Sacom
Ong 06 Thanh Blnh
Ong Lau 9fc Duy

roNG coNG

Ngt&i mua td tien tu6c

Ba Nguyan Ngoc HuyCn My

TONG cONG

Phai tre ngt&l ben
COng ty Cd phan Khang Hung

TONG CONG

MOiquan he NAidung nghiep vu

2,454.566.500

Ben li6n quan

COng ty lien kCt

BCn li6n quan

uo oong
Chn tich

uo oong
uo oong

Tam ong

Tam ong

T?m |lng
Tam 0ng
TAm ong

480.000.000

245.455.000

7.500.000.000

773.432.568

64.458.334

Ben li6n quan Thicong XD c6ng
t f lnh

T?m 0ng 52.800.000.000
Cho vay 6.600.000.000

T?m ung 1.993.333

68.463.34s.S02

4.559.683.432

7.335..265.662

- Ung trLpdc ti6n mua
Cd d6ng hang 4.059.683.432
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - cia Lai

THUYET MINH BAO CAO TA] CHINH HgP NHAT (i6P thEO)
vao ngay ve cho ki ke to6n ket thuc ngay 31 thAng 12 nam 2013

29. NGHTFP vU vor cAc BEN L|EN euAN (ti6p theo)

Ben lien quan M6i quan he NAidung nghiepvU

Cec kho n phei tra, phei nap ngdn h?n thec

B09a-DN/HN

Pheithu
(phei ffi)

Ba Nguyan Thi Nhu Loan
Bdt Nguy6n Ngac Huydn My
Ba V6 Thi Ngac

Ea Lat Int  Hoang Yen

Ong H6 vi6t M?nh

Luu Dinh Phat

ung Lau uuc uuy

TONG CQNG

Nhan hm tng
Nhan tam fng

Nhan tam ong
Nhan t?m ong
Xfian tam ,i ng
Nhan tam ong
Nhan hm ung

271 AU.455 .O00
190.695.244.000

69.100.000.000

3.210.000.000
13.500.000.000

16.650.000.000
25.364.970.000

uo oong
Ben lien quan

Ben lign quan

Ben lien quan

Ben lien quan

uo oong

589.954.669.000



Cdng ty C6 phAn Qu6c Cudng - cia Lai

THUYET N1INH BAO CAO TA CHiNH HqP NHAI (t i6p theo)
vao ngdy vd cho ky k6 to6n k6t thrc ngay 31 theng 12 ndm 2013

B09a-DN/HN

30. oHENH LECH DoANH THU , cHI PHIvA THUE TNDN so cuNG KV NAM TRUOG

% Teng/
gien QUY 4/2013

VND

Qui' 4/2012cHi TIEU

T6ng doanh thu HD kinh
doanh, tii chinh , kh{ic

Trong dd i
Doanh thu HO kinh doanh
Doanh thu HO tdi chinh
Doanh thu HD khac

Chi phi gi6 v6n , tei chinh vi
chi phi khae

Tfong 66 :
Giri v6n hang b6n
Chi phi taichinh
Ch iph l k inh  doanh
Chi phl khac

LEi nhuAn kii toen tru6c thuii

690.480.383.152

686.533.250.126
2.032.611.629
1.914.521.397

(705.128.678.233)

(691.209.877.486)
(5 .652.709.267)
(5.328.418.064)
(2.537.673.416)

(15.312.158.7,t71

98.924.659.405

84.852.801.752
(1.250.800.540)
'15.322.658.193

697.9

793.5

(241.2)

(88.86{.265.566)

(35.737.562.960)
(37.512.320.930)
11o.002.259 .347)
(5.60e.122.329)

,t0.843-2,t0,821

Nguyen nhen teng (giam) HDKD trong quy 4 ndm 2013 so vdi quy 4 nem 2012 |

+ Doanh thu : T6ng doanh quy 4 ndm 2013 tang vugt trai so voi quy 4 nem 2012 vqi i i
le 697.9% trvong ung tan9v6 gi6 tri 690.480 / 98.924 = 591.556tri6u tl6ng
Muc d0 va ti le €ng vuqt troi hon so vOi cirng ky ndm truoc la do tap do:h da ghi nhan
chi y6u mot s6 BDS d6 duqc xey dqng trudc day, nay hoan thanh vd chuy6n giao
trong kY cho c6c nha dAu tu.

+ Chi phi : Chi phi gia v6n, chi phi tai chinh vd chi phl kh6c trong quy 4 nem 2013 so
vdi quy 4 nem 2012 €ngso voi cirng ki 'voi moc d0 705.128 / 88.861 = 6l6.267trieu
d6ng toong Lrng vdi ry le tdng 793.5olo . NguyCn nhan co ben cia viec Engnay le do
enh hudng ti-p nguyen nhan ghi nhan doanh thu nhu de phan fich phan doanh thu .

+ Lqi nhuan : Lqi nhuan quli 4 nim 2013 giam manh so v6i quy 4 nem 2012 udi muc
dO: 10.843 / (15.3{2) = 26.1sstrieu dong tuong {}ng ly lC giem 2412% .

Nguyen nhen co ben lem 6ho lqi nhuAn hoat d6ng kinh doanh tfong ky giem manh cia
Tap.doan ld do -ap llrc vA vay v6n dai han d€n han tre cia C6ng ty con nen Tap doan
quy6t dinh chuyan nhugng gep cac dlr en dAu tu khOng c6 hi6u qua , c6c dlr 6n dau tu
nay chi yeu dnng tu ngudn v6n vay va lai vay duqc v6n hda nen gia v6n cao hon nhrdu
so vdi doanh thu , nhung phan neo tap doen cong dA gi;i quyet duqc c6c dp l\-rc buc
bach lam anh hudng d6n thuong hieu va uy tin cia tap doan .
[,'l;c dii lqi nhuan quy 4 ndm 2013 giam m?nh so vdi quy 4 nem 2012 , nhung l0y kA ca
nem va r ngu6n thu-nhap hoen l?icia nhong n6m truoc da lam lqi nhuan cia c6 dOng
COng ty duqc thay d6i ve kh6ng enh hudng ldn d6n hoat d6ng cia C6ng ty con .
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai
THUYET r\4rNH BAo cAo TA cHiNH Hop NHAT (ricp theo)
vao ngay va cho ki' k6 toan k6t thnc ngey 31 thang 12 nem 20.13

B0ga-DN/HN

31. cAc caM KETG6p v6N

Tai ngay 3'1 thdng 12 n;m 2013, Tap doan c6 c6c khoen cam ket g6p v6n nhu sau:

V6n di6u te
V6n g6p can k6t Tt lC % De g6p V6n c6n pheig6p

C6ng ty TNHH BCn du
thuy6n Oa NSng 507.OO0.OOO.OO() 51

TONG GONG 507.000.000.000
507.000.000.000

507.000.000.000

C6ng ty TNHH B6n du thuyen Od Neng ("DNM") ld c6ng ty t€ch nhi6m hou han c6 hai
thdnh vi6n hd l6n duqc thanh tap theo GCNDKKD s6 32 jO22OOO134 do 0y ban Nhan dan
Thanh ph6 Da NEng c6p vao ngay 27 th6ng 1 nem 2011. DNM c6 tru sb tga tac tai sii
Phuong Nai HiCn D6ng, Quan Son Tra, Thanh ph6 Da Neng, Viet Nam. Ho?t dong chtnh
ddng ky cda DNM le kinh doanh bAt d6ng sen, kinh doanh toa nha vdn phong va can hO cho
thu6. kinh doanh c6c dich vU nhd hang, dich vu b6n du thuyen.

CAC SU KIFN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC Ki K€ TOAN
Ngoai sU kign neu tren, khong c6 cic su-kien nao kh6c ph6t sinh sau ngay ket th{ic nem tai
chlnh c6 dnh huong trong y6u hoAc c6 the gdy anh hLrong trong yeu
cong b6 trong cac b6o ceo-taichi

€ gev
nhAt oigioa nien d0.

Ldi6u chinh hay

\ tv (,'-'

Nguy6n Minh Hoang
K6 toan tnrang

Ngay 12 thang 02 nem 2014

-'--=-'
Nquven Thi Kim Duno
Nq"d,i uo bieu-

.2._.+': ";
E/ ic',',i
i,o,er-'id'a;i:ft
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